LF-027

(ENTIRILLADO ELECTRONICO)
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

16ta. Asamblea 1ra. Sesion
Legislativa Ordinaria

CAMARA DE RE PRESENTANTES

P.dela C.1649

12 DE MAYO DE 2009

Presentado por los representantes y las representantesGonzalez Colén, Rodriguez Aguild,
Crespo Arroyo, Pérez Otero, Aponte Herndndez, Bonilla Cortés, Bulerin Ramos, Casado
Irizarry, Chico Vega, Cintron Bdriguez, Colon Ruiz, Correa Rivera, Fernandez
Rodriguez, Jiménez Negron, Jiménez Valle, Leon Rodriguez, Lopez Mufioz, Marquez
Garcia, MéndezaNufiez, Navarro Suarez, Nolasco Ortiz, Pefla Ramirez, Pérez Ortiz,
Quiles Rodriguez, Ramirez Rivera, Ramos Pefa, RdRieera, Rivera Guerra, Rivera
Ortega, Rivera Ramirez, Rodriguez Homs, Rodriguez Miranda, Rodriguez Traverzo, Ruiz
Class, Silva Delgado, Torres Calderon y Vega Pagan.

Referido ala Comision de Desarrollo Econémico, Planificacion, Comercio,
Industria y T elecomunicaciones

LEY

Paracrearlad Ley par a | a Ryedniichcion det Rrocesade-Evaluacion-y
Otorgamiento- de Permisosde PuertoRicod a | os fines de estable

y administrativo que regira la solicitud, evaluacion, concesion y denegacion de
permisos por el Gobierno de Puerto Rico; crear la Oficina de Gerencia de
Permisos, definir sus funciones, facultades y obligaciones y disponer en torno a su
organizacion; crear la figura del Profesional Autorizado, definir sus funciones,
facultades y obligaciones, y disponer en torno a su autorizacion; crear la figura de
los Gerentes de Permisos y la figura de los Oficiales de Permisos y disponer en
torno a sus facultades; crear la Oficina del Inspector General de Permisos, definir
sus funciones, facultades y obligaciones y disponer en torno a su organizacion;
| lati I isos.__defini funei _ facultad

igaei i izacion; disponer en torno a la revision
administrativa y judicial d e las decisiones tomadas conforme a esta Ley; establecer
un proceso de transicion; enmendar el Articulo 5y 6 de la Ley Num. 374 de 14 de
mayo de 1949, segun enmendada; derogar ebrticulo- Articulo 4 de la Ley Num.




135 de 15 de junio de 1967, segun enmendia; enmendar el Articulo 8 de la Ley
NUm. 84 de 13 de ju|l0 de 1988, segun enmendadaenmendal’—el—AmGule%-GQQ—de

melse—ela—del—Amees—S—y—emqqend&FeLameme—@de Ia Ley Num 66 de 22 de Junlo

de 1975, seg%%hn enmendada, conocida c¢como
Cu | e bderagar;los Articulos 6 y 7 de la Ley Nim. 10 de 7 de agosto de 1987,

seg¥%n enmendada, conocida como oOLey de Prot
los Sitorsy Recur sos Arqueol -gicos Subacu8ticosbéd
l a Ley N¥m, 112 de 20 de julio de 1988, sedg
Protecci-n del Patrimoni o Arqueol -gico Ter.

incisos (c) y (d) del Articulo 10 de la Ley Nium. 8 de 8 de enero de 2004, segun

enmendada, conocida como oOLey Org8nica
Deporteso; derogar | a Ley NYm. 313 de 19
Articulo 4 de la Ley NUm. 416 de 22 de septiembre de 2@4, segun enmendada,
conocida como oOLey sobre Pol2tica P¥blic
de 24 de junio de 1975, seg¥%n enmendada,
Admini straci-n de Reglamentos y Permi sos©o;
fines

EXPOSICION DE MOTIVOS

Puerto Rico se—eneduentra—en atraviesa por un momento histérico de crisis
economica—y fiscal sin precedente. Como una de las estrategias para rescatael
progrese-y la economia de Puerto Rico, tenemos que reformar eldeficiente sistema de
evaluacion y otorgamiento de permisos para que estele sirva a—los—intereses—y de
dinamo a diversas alternativas que permiten al Gobierno de Puerto Rico atender las
necesidades del pueblo puertorriquefio.

El proceso de permisosde para el desarrollo de obras de construccion enPuerto
Rico se encuentra enun estado critico que atenta negativamente contra varios frentes
socioecondmicos, culturales y empresariales La realidad ineludible nos indica que este
proceso en la evaluacién para el otorgamiento de permisos es una de las areas mas
problematicas y deficientes del-gobierno que realiza el Gobierno. Por consiguiente, el
mismo afecta gravemente ruestra—econemia—y—estancanuestro progrese desarrollo en
general. Por ello, resulta indispensable que prestemes atendamos con prioridad a-este

problema-para—corregirlo- esta situacion negativa y disefiemos nuevas alternativas para
atender la misma.

La severidad de este problema ha causado que la comunidad mundial clasifique
nuestro proceso de permisoscomo uno de los peores en el mundo. De acuerdo alGlobal



Competitiveness Report 20@809realizado por la prestigiosa entidad The World Economic
Forum Puerto Rico pesee representa auno de los —4- ultimos cuatro (4) sistemas de
reglamentacion de permisos mas onerosos y burocraticos en todo el mundo. Segun
dicho estudio, Puerto Rico ocupa la posicion numero 131 de 134 paises que fueron
evaluados en este renglon a nivel mundial. Inclusive, este estudio también determind
gue los puertorriquefios estiman que el factor mas problematico para hacer negocios en
Puerto Rico es la burocracia gubernamental.

Otro reconocido estudio mundial, Doing Business 2002009 realizado por The
World Bank Group posiciona a Puerto Rico en la posicion nimero 144 de 181 paisesne
cuanto a la dificultad enfrentada en los tramites de permisos de construccion. De hecho,
debido al fracaso de iniciativas previas y por la inaccion o incapacidad de crear
soluciones permanentes de las pasadas administraciones, ambos estudios globales
claramente indican que nuestro proceso de permisos y reglamentacién no solo es
ineficiente, sino que, peor aun, va en répido retroceso. La data incontrovertible
demuestra que Puerto Rico se aproxima rapidamente a ser la jurisdiccibn mas
problemética del mundo en cuanto a trabas de burocracia gubernamental y tramites de
permisos.

Mas preocupante aun es el hecho de que ambos estudios han concluido que la
competitividad global de Puerto Rico va en rapido descenso.
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A nivel regional (América Latina y el Caribe), la situacién puertorriquefia en
cuanto a procesos de permisos no es mejor. Seguithe World Bank GroupPuerto Rico ya
ocupa la antepenultima posicién (30 de 32 paises) en la lista regional. Inclusive, de
acuerdo a este mismo estudio, otros paise caribefios tienen mejor posicionamiento
global que Puerto Rico (nim. 144), incluyendo Guyana (nim. 37), Jamaica (nam. 49),
Republica Dominicana (nim. 77), Surinam (num. 95), y Haiti (nim. 126). No hay duda
de que Puerto Rico se encuentra en una situaciénprecaria y de que, de no actuar con
prontitud y eficacia, las consecuencias seran nefastas. El hecho que Puerto Rico es una
isla pequefia no puede, ni debe, servir de excusa para evitar tener un sistema de
permisos de primer orden, maxime cuando muchos de los paises con mejor posicion
gue nosotros son islas como Puerto Rico. Entre éstas se destacan Singapur, las Islas
Marianas, St. Vincent y Granada, St. Kitts y Nevis, y Santa Lucia.

Muchos expertos han concluido que la existencia de una burocracia
gubernamental compleja, excesiva y onerosa tiene el efecto de marginar y empujar a los
comerciantes a la economia informal, desorganizada y, a veces, ilegal. Por tanto, los
sistemas y estructuras que contienen estas trabas gubernamentales actian en
detrimento de los paises, sus economias, bienestar social y salud fiscaMgaséeriedrich
Schneider, Shadow Economies Around the World: What do we Kndwvitversity of Linz -
Department of Economics 8 2004; véase ademéas 0The Economic Impact of Accelerating
Permit Proceses on Local Development and Government Rev@nues Nat i on al
Consulting Division - Dic. 2005, afirmando que existe una fuerte correlacién entre
reformar un sistema de permisos ineficiente y sus efectos en términos de desarrollo
econdmico y mayores ingresos fiscales de un gobierno). Inclusive, estos expertos
coinciden que quien mas se afecta por estos tipos de sistemas son las pequefias y
medianas empresas quienes son las que dependen de procesos sencillos, eficientes y
agiles para poder establecersey progresar. Id. Este efecto adverso ya ha ocurrido en
Puerto Rico donde en los ultimos afios hemos visto el fracaso de muchos de nuestras
pequeias y medianas empresas. Indiscutiblemente, este efecto ha sido en detrimento de
nuestra economia y clase trabgdora. Es incuestionable que la inhabilidad de gobiernos
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pasados de transformar efectivamente nuestro proceso de permisos ya ha tenido
resultados nefastos para la economia puertorriquefia y su desarrollo.

Desde sus comienzos, la estructura del proceso depermisos ha confrontado
problemas de efectividad en su funcionamiento. A manera de ejemplo, en 1979, y a tan
s6lo 4 afos de existencia, ekex-Gobernador Carlos Romero Barcel6 tuvo que crear una
oUni dad I nteragenci al Especi al 6 ocracmnen &l
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE). El constante fracaso de este
proceso Yy la frustracion que ha causado es aun mas evidente. La ley organica de ARPE
ha sido enmendada aproximadamente 20 veces. De hecho, la magnitud del problemaha
sido tal que el gobierno ha recurrido a la creacion de organismos que coexisten de
manera paralela con ARPE, como es el caso del Centro de Expreso Tramites (CET).
Asimismo, a través de las décadas los gobernadores de distintas administraciones han
tenido que emitir varias érdenes ejecutivas en un intento de conseguir alternativas para
atender la situacion de burocracia e ineficiencia en el proceso de permisos. Aun asi, el
problema ha persistido y se ha agravado llevandose consigo, y en picada, la economa
de Puerto Rico. La historia es clara. No podemos continuar con la misma estrategia de
usar parchos, empates y enmiendas para corregir algo que esta viciado desde su origen.

Las causas del problema enle el proceso de permisos de Puerto Rico son
ampliamente conocidas. Estas causas son criticas en el proceso e incluyen:

1 Reglamentacién excesiva y duplicidad de los tramites de evaluacion de
casos a nivel interno y multi -agencial,

Procesamiento manual lento;

Manejo excesivo y oneroso de documentacion;

Falta de cumplimiento con los términos de tiempo establecidos;

Falta de fiscalizacion efectiva; e

Incertidumbre y falta de confiabilidad en el proceso.
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No podemos prolongar la existencia de estructuras y procesos gubernamentales
gue obstaculizan e impiden el desarrollo econémico de nuestra isla. Esta Honorable
Asamblea Legislativa no puede permitir en este momento histérico que nos
encontramos, que el progreso de Puerto Rico se detenga a causa de estructuras
gubernamentales que ya no le sirven bien al Puebla

La reingenieria de los procesos de permisos para construccion ademas de
terminar con parte de la burocracia, abre una ventana de oportunidades y hace que el
sistema sea uno menos vulnerable a criticas; haciendo que los procesos de permisos
sean mas sdidos y certeros.

La industria de la construccion contribuye grandemente a la economia de Puerto
Rico. Para el afo fiscal 2008 la industria de la construccién sumé $5,390.5 millones,



representando unos 8.9% del Producto Bruto de Puerto Rico. Esto fluctéa y vemos que,
por el contrario, en tiempos de bonanza econdmica, particularmente para el afio fiscal
1999, la aportacion al Producto Bruto fue de 17.1%. (Esta estadistica nos indica la
actividad de construccion en dinero invertido en proyectos.)

La inversion en construccion, la cual se refiere a la construccion nueva realizada
por las empresas privadas y el gobierno estatal y municipal, es un componente
sumamente importante en el desarrollo econdémico de cualquier Pais, tanto en el corto
como en el largo plazo. En términos reales, durante el afio fiscal 2008 la actividad de la
construccion real experimenté un decrecimiento de 8.8 por ciento y de $61.9 millones
respecto al afo fiscal anterior al totalizar $640.3 millones. El sector publico aporté 50.2
por ciento de la inversion total real alcanzando un valor de $321.2 millones y un
incremento de 6.4 por ciento mientras, el sector privado representdé 49.8 por ciento
mostrando un descenso de 20.3 por ciento al registrar una cifra de $319.2 millones. En
términos corrientes, la inversion total alcanzé $5,390.5 millones y un decrecimiento de
6.3 por ciento. La inversion del gobierno alcanz6 $2,703.9 millones traducida en un
crecimiento de 9.4 por ciento. Por otro lado, las empresas privadas realizaron una
inversion de $2,686.7 millones registrando un descenso de 18.1 por ciento.

Una Uno de los datos importantes de esta industria es que genera por cada
millon de doélares de inversidn en construccion i5—-empleos—directos—23—directos—e
indirectos—y 34 empleos entre directos, indirectos e inducidos. Por ejemplo, si el
gobierno tiene un proyecto de inversion de gran envergadura, como de $300.0 millones
en inversion en construccion, el efecto multiplicador en el empleo para toda la economia
seria de 10,200 empleos gemados para toda la Isla.

A enero de 2009, existian alrededor de 900 proyectos pendientes de evaluacion
ante la Junta de Planificacion y mas de 3,000 solicitudes de permisos pendientes en
ARPE. En conjunto, la Junta de Planificacion estima que estos proyetos pueden
representar mas de $12,000 millones en posible inversion para la economia de Puerto
Rico, que actualmente pude estar atrapada o entubada a causa de la burocracia. La
situacion contribuye ademas a la recesion que padece la economia y ha elimiado del
panorama laboral cerca de 180,000 empleos directos. Mas adn, se estima que este
estancamiento de proyectos y permisos, a su vez, representa miles de millones de
dolares en pérdidas de inversién de capital extranjero que nunca llegara a nuestra Ish.

Las estadisticas son evidencia irrefutable del problema. Segun datos estadisticos
del propio gobierno, los proyectos que mas empleos crean (directos e indirectos) y que
benefician a la economia son los proyectos que mas se tardan en obtener sus pernmis
(desde la etapa de consulta de ubicacién hasta el de permiso de uso) bajo el sistema
actual, a saber:

1 Proyectos turisticos tardan un promedio de 7.8 afos;



Proyectos comerciales tardan un promedio de 5.3 afos;

Proyectos residenciales de interés socialtardan un promedio de 5.2
anos;

Proyectos de construccion de residencias privadas se tardan 5.1 afios; y
Proyectos industriales tardan un promedio de 3.3 afios.

= =

1
il

Segun la Junta de Planificacion, para los afios fiscales 2006 y 2007 hemos visto un
déficit de $752.8 millones en el valor de los permisos de construccion expedidos por
ARPE, que es el indicador mas pertinente de como la industria podria comportarse para
este tiempo. Ademas desde el afio fiscal 2004 hemos visto una constante y marcada
reduccion de aproximadamente un 30% de la inversion privada en la industria de la
construccion en Puerto Rico.

Es indiscutible que el proceso de permisos actual no responde a las necesidades y
realidades de Puerto Rico y por tanto se tiene que reformar y trasformar. El estado
actual es inaceptable.

The World Bank Groupeconoce que si un pais como Puerto Rico simplifica su
sistema, reduciendo el niumero de tramites y el tiempo requerido para obtener un
permiso de construccidn al menos por la mitad (50%), el pais puale lograr una mejora
de 10 posiciones en el indice global de competitividad mientras que a la misma vez
mejora su economia, su imagen ante el mundo, e impulsa mas inversion y creacion de
empleos. De hecho, la mayoria de los expertos coinciden que reformarel sistema de
permisos y fomentar la construccion tienen un efecto multiplicador que directamente
promueve la inversién privada y por ende logra la creacibn de mas empleos en
beneficio de la clase trabajadora y de las personas de escasos recurso¥éaseGuy
Pfeffermann, Paths Out of Poverty International Finance Corporation, World Bank
Group 0 2000). The World Bank Groupha indicado que reformar y reducir
reglamentacion onerosa y compleja tiene efectos positivos a largo plazo, pues reduce la
economia informal, que a su vez perpetia la desigualdad social. Dicho cambio también
alienta al espiritu empresarial, ayuda a reducir la corrupcion y promueve la creacién de
mas oportunidades de empleo para la clase trabajadora.

Situacién Mundial

Alrededor del mundo los paises estan implementando reformas para fortalecer y
promover su desarrollo economico. Entre las tendencias mundiales de reforma de
permisos se destacan las siguientes:

f Creacion de Oficinas Unicas de Permisos - En asuntos de permisos, la
tendencia mundi al m8s marcada es establecer
Yani cad de as untalea@no dneSingapur, Alenmamasy Estados
Unidos.



1 Incorporacion de Tecnologia - Los gobiernos de los paises del mundo
avanzan a ritmo acelerado en sus esfuerzos por nedernizar sus sistemas
de informacion, incluyendo el area de permisos, pues saben que su
competitividad depende en gran medida de su habilidad de agilizar el
proceso a través de la incorporacion y aprovechamiento de nueva
tecnologia. A manera de ejemplo, en el pais mas adelantado en esto,
Singapur, los permisos se aprueban como regla general en 30 dias y desde
el afio 2008 utilizan un sistema que envia notificacién inmediata del
estado de un proyecto por correo electrénico y mensajes de texto.

1 Implementaci6 n de Mecanismos de Certificacion Profesional -
Mundialmente se esta usando el mecanismo de certificacién profesional,
donde profesionales licenciados, autorizados o certificados tales como los
ingenieros y arquitectos, asi como otros profesionales cualifi@dos y
autorizados por diversas leyes y reglamentos que les permiten eertifican
certificar planos de construccion y emiten ciertos permisos, a riesgo de
severas sanciones penales y de perder sus licencias.

1 Acortar Términos y Simplificar Procesos 6 Muchos paises se mueven en
la direccion de acortar los términos y agilizar y minimizar los tramites que
componen los procesos del sistema para simplificarlo, y hacerlo mas justo
y razonable.

1 Crear Reglas Mas Claras - Creando reglas mas claras, uniformes y
objetivas, los gobiernos pueden acelerar el proceso, creando mayor
transparencia.

1 Fortalecer Instituciones de Fiscalizacion Mediante Mecanismos de
Contrapesos d Cualquier reforma del sistema de permisos requiere un
contrapeso, un componente que fortalezca el asgcto de fiscalizacion, pues
sin ello no hay transparencia ni confiabilidad.

Metas/Objetivos de esta Ley

Ante esta realidad, tenemos que facilitar y propiciar el desarrollo integral,
econdmico, social y fisico sostenible de Puerto Rico que resultar4 en etrecimiento de
mas, mejores y diversas industrias y en la creacion de empleos en el sector privado.
Para esto, resulta indispensable cambiar y reformar aquellas estructuras que nos
amarran a un pasado ineficiente y que limitan nuestro potencial de desarrollo de cara al
futuro en un mundo globalizado. Puerto Rico tiene los recursos y elementos para estar a
la par con las jurisdicciones que poseen los mejores sistemas de permisos del mundo.
Hay que re-establecer a Puerto Rico como un lugar de vanguardia parala inversion de
capital para el beneficio de nuestro pueblo.

Para mejorar nuestra posicion competitiva ante el mundo es necesario implantar
un nuevo sistema que se cimiente en un enfoque moderno, transparente, confiable, agil
y eficiente que fomente esedesarrollo integral, econdmico, social y fisico sostenible que



Puerto Rico necesita para sobrepasar la crisis actual y alcanzar y mantener la
competitividad de una economia de primera.

Con estos principios como guia, esta Ley proveera el vehiculo que stablecera la
base juridica para la creacion de una estructura para la evaluacion y otorgamiento de
permisos en Puerto Rico que asegure el cumplimiento con las leyes y reglamentos y
logre las metas arriba mencionadas. Esta nueva estructura, ademas de lognma un
verdadero balance entre el desarrollo econémico y la proteccion de nuestros recursos
naturales, también garantizard el derecho al disfrute de la propiedad.

El derecho al disfrute de la propiedad, garantizado bajo la Constitucion de los
Estados Unidos de América y la del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, es medular
en el desarrollo socioeconémico de un pueblo y su busqueda de la felicidad
(Constitucion de los Estados Unidos de América, Enmiendas Quinta y Decimocuarta;
Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Articulo Il, Seccion 7), y asi
deberan interpretarse las disposiciones de esta Ley a favor del derecho al pleno disfrute
de la propiedad como derecho fundamental y amplio.

Ademas, nuestra Constitucion contiene una clara declaracién de politica publica
y obligacion del Estado de lograr la mas eficaz conservacion de los recursos naturales
de Puerto Rico (Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, Articulo VI,
Seccion 19). Es menester aclarar que dicho mandato esta expsamente sujeto a que se
logre el mayor desarrollo y provecho de los recursos naturales para el beneficio general
de la comunidad. Esta condicion claramente exige un balance flexible de ambos
principios constitucionales toda vez que quedan razonablemente equilibrados la
obligacion del Estado a conservar nuestros recursos naturales con el derecho
fundamental al disfrute de la propiedad.

Esta Ley establecera los mecanismos y procesos para lograr una nueva vision de
planificacion y urbanismo que guie a Puerto Rico hacia un futuro de progreso y
prosperidad. El pueblo de Puerto Rico exige accién inmediata para atender los
problemas econdmicos que atraviesa la Isla. Esta Asamblea Legislativa acepta y
reconoce dicho mandato a través de esta Ley, que incluye unnuevo ordenamiento
juridico que responde a las realidades y necesidades de nuestro pueblo.

En consideracion de las tendencias mundiales antes mencionadas y reconociendo
gue una reforma del proceso de permisos es indispensable para mejorar la economia y
a su vez generar mayores ingresos fiscales para el gobierne esta Asamblea Legislativa
entiende necesario y urgente transformar el proceso de permisos de Puerto Rico.
Ademas de cumplir con el compromiso de reformar aquellos aspectos del gobierno que
no estan a tono con, ni a la altura de, las exigencias de estos tiempos, esta Ley establece
una nueva estructura para evaluar, conceder o denegar permisos fundamentado en los
siguientes preceptos, entre otros:
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1) Total transparencia a los procesos de evaluacid, otorgacién o denegacion
de permisos;

2) Requisitos y reglamentos claros y simplificados;

3) Reduccion sustancial en el tiempo para obtener un permiso
gubernamental;

4) Fiscalizacién efectiva, real y oportuna; y

5) Modernizacion, confiabilidad, agilidad, certeza y eficiencia que atraiga
nueva-y-mayer faciliten la inversion aen Puerto Rico.

Descripcion de la Nueva Estructura

Ante todas las realidades de nuestro sistema actual, esta medida crea un nuevo
organismo gubernamental para dirigir el esfuerzo de evaluar y otorgar o denegar
per mi sos. Este organismo se |l amar 8 | a Ofici:
Gerenciad) . Esta of i de reabir g eatengler la sevalwacion ayr g a d a
expedicion de los permisos relacionados al desarrollo y uso de terrenos Para lograr este
propdsito, el proyecto de ley le transfiere a la Oficina de Gerencia la facultad de evaluar
y emitir comentarios, recomendaci ones favorab
permisos que actualmente realizan mdltiples y numerosas agencias 0 entes
gubernamentales 0 definidas en la Ley como Entidades Gubernamentales Concernidas.

Es la intencion de la Asamblea Legislativa que a partir de la aprobacion de esta
Ley, la Oficina de Gerencia, a través de su Director Ejecutivo sera la Unica etidad
gubernamental a la que una persona (natural o juridica) tendra que acudir para solicitar
un permiso relacionado al desarrollo y uso de terrenos. A esos efectos, la Oficina de
Gerencia serd la Unica que evaluara y expedirA o denegara, solicitudes de
recomendaciones favorables y permisos y/o comentarios relacionados directa o
indirectamente al desarrollo y uso de terrenos que previo a la aprobacion de esta Ley
eran evaluados y expedidos o denegados por las Entidades Gubernamentales
Concernidas al amparo de sus leyes organicas u otras leyes especiales.

En términos generales, la Oficina de Gerencia evaluara y concedera o denegara
los permisos que hasta ahora estan bajo la jurisdiccion de la Administracion de
Reglamentos y Permisos; la mayor parte de la consultas de ubicacion que actualmente
estan bajo la jurisdiccion de la Junta de Planificacion; los permisos, comentarios y
recomendaciones favorables que actualmente otorgan multiples agencias con relacion al
desarrollo y uso de terrenos; determinara cumplimiento ambiental de toda accién sujeta
a un andlisis de impacto ambiental bajo la Ley de Politica Publica Ambiental de Puerto
Rico, Ley 416 de 22 de septiembre, 2004, segin enmendada; y luego de entrar en
acuerdos interagenciales, expedira permisos, ertificados, licencias o documentos
gubernamentales requeridos para realizar u operar negocios en Puerto Rico. La Oficina
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de Gerencia contara con siete divisiones especializadas para la evaluacion de
cumplimiento reglamentario y legal respecto a cada una de las solicitudes presentadas.

Para cumplir las funciones que en esta Ley se le encomiendan, la Oficina de
Gerencia tendra una estructura dinamica y agil encabezada por un Director Ejecutivo y
cimentada en tres componentes principales: la Junta Adjudicativa, los Gerentes de
Permisos y el Gerente Director de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental (los
Gerentes). La Junta Adjudicativa estard compuesta por tres miembros asociados y un
alterno en cada region donde ubique la Oficina de Gerencia y dard tramite a las
solicitudes de permisos discrecionales presentadas ante la Oficina de Gerencia. Por otro
lado, los Gerentes dirigiran las siete (7) divisiones especializadas de la Oficina de
Gerencia: 1) Medio Ambiente; 2) Salud y Seguridad; 3) Evaluacion de Cumplimiento
Ambiental; 4) Infraestructura; 5) Cultura y Conservacion Histérica; 6) Comentarios de
Uso; y 7) Edificabilidad, Cddigos Energéticos y de Construccion Estas divisiones
especializadas abarcaran las areas administrativas de todas las agencias del godino
que hoy dia intervienen en el proceso de evaluacion y otorgamiento de permisos,
comentarios y recomendaciones favorables.

El Director Ejecutivo contard ademas con la asistencia de Representantes de
Servicio asignados a orientar al publico en generd asi como para facilitar el proceso de
las consultas informales introducido bajo esta Ley como mecanismo pre-radicacion para
informar al publico sobre los requisitos potencialmente aplicables a un proyecto. Estos
Representantes, ademas, asistiran al Diretor Ejecutivo en la verificacion del
cumplimiento de los Gerentes con los términos y particularidades de sus funciones.

Esta Ley también crea la figura de los Oficiales de Permisos como herramienta
adicional para asegurar el flujo eficiente y agil de informacion necesaria para el
descargue de las funciones de los Gerentes. Estos funcionarios seran designados por los
jefes de agencias o entes gubernamentales para laborar desde las Entidades
Gubernamentales Concernidas, en particular aquellas corporaciones publicas
relacionadas a infraestructura.

Con la intencion de disminuir la carga de trabajo de la Oficina de Gerencia en la
evaluacion y concesion de permisos ministeriales, esta medida establece un mecanismo
para que dichos permisos asi como ciertaslicencias y certificaciones puedan ser
evaluadas y otorgadas por los Profesionales Autorizados. Este novel mecanismo cuenta
con estrictas medidas cuyo propésito es asegurar la confiabilidad de la ejecucion de las
funciones de los Profesionales Autorizados. De esta manera, la facultad que se le delega
a estos debera ser tan certera, agil y confiable como cualquier tramite iniciado en la
Oficina de Gerencia.

Con la aprobacién de esta Ley las Entidades Gubernamentales Concernidas
pasan a realizar la funcion para la que originalmente fueron creadas, la de fiscalizar y
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proteger los importantes intereses que sus leyes organicas les delegan. Mediante el
mecanismo establecido, las Entidades Gubernamentales Concernidas podran fiscalizar
el cumplimiento de los solicitantes con los permisos otorgados. Las Entidades
Gubernamentales Concernidas podran acudir a un nuevo foro especializado e
independiente, el Inspector General de Permisos, para que éste atienda cualquier
guerella e imponga cualquier penalidad que corresponda mediante la utilizacion de
jueces administrativos que adjudicaran imparcialmente los casos ante su consideracion.
Las determinaciones finales del Inspector General seran revisables ante el Tribunal de
Apelaciones de Puerto Rico.

La Oficina del Inspector General de Permisos tendra ademas la funcion de: (a)
atender las querellas de las Entidades Gubernamentales Concernidas relacionadas a los
permisos expedidos; y (b) la importante encomienda de fiscalizar la conducta y el
cumplimiento con las leyes y reglamentos aplicables de la Oficina de Gerencia y de los
Profesionales Autorizados en la expedicién de permisos y recomendaciones favorables.
En torno a los Profesionales Autorizados, la Oficina del Inspector serd la entidad
encargada de asegurar que é®s cumplan con los mas altos estandares éticos y con los
requisitos de educacién previa al otorgamiento de la autorizacién, asi como la
educacién continuada posterior a ésta.

Como parte de su deber ministerial de fiscalizacién, por los primeros tres (3)
afios contados a partir de la vigencia de esta Ley, el Inspector General auditara como
minimo un cincuenta por ciento (50%) de los permisos y las determinaciones finales de
los Profesionales Autorizados y un veinte por ciento (20%) de los permisos y las
determinaciones finales expedidas por la Oficina de Gerencia bajo las disposiciones de
esta Ley y los reglamentos que se adopten al amparo de la misma. Esta labor serd una
continua y asegurard que nuestro proceso de permisos sea uno confiable, certero y
acorde a ley.

Por otro lado, la Oficina del Inspector General tendra la capacidad de fiscalizar el
cumplimiento del publico en general con los reglamentos relacionados al desarrollo y
usos de terrenos €.g, construcciones, lotificaciones, 0 usos ilegaley e imponer multas
administrativas a tales efectos. Las determinaciones finalespor del Inspector General en
estos asuntos seran revisables ante el Tribunal de Apelaciones de Puerto Rico. Ademas,
la Oficina del Inspector General, en calidad de Representarie del Interés Publico,
canalizara cierto tipo de objeciones y reclamos por parte de terceros respecto a una
determinacion final expedida al amparo de esta Ley. De este modo cualquier opositor a
una determinacion final, que no sea una parte en el proceso,podra acudir al Inspector
General para ser oido y que éste determine si procede apelar el caso ante un ente
apelativo, en nombre del interés publico.
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Todos estos mecanismos y organismos crearan un sistema bajo el cual la agilidad
y la rapidez no seran sindbnimos de la impunidad y la corrupcién . Todo lo contrario, con
esta medida legislativa el Gobierno de Puerto Rico habra disefiado una estructura
transparente que agiliza el proceso de evaluacion y otorgacion o denegacion de los
permisos, con estrictas salvaguardas y contrapesos que aseguraranlenterés publico y
daran la certeza y confiabilidad de que los procesos fueron realizados de conformidad
con las leyes y reglamentos aplicables.

Esta Asamblea Legislativa entiende que es su menester aprobar esta Ley la cual
indiscutiblemente beneficiard a todos los puertorriquefios y que servira como piedra
angular de la recuperacion econémica de Puerto Rico. En fin, la creacion de la Oficina
de Gerencia de Permisos y la Oficina del Inspector de Permisos, como brazo
fiscalizador, servirdn de punta de lanz a para el progreso de Puerto Rico en el Siglo XXI.
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 1.1. -Titulo abreviado .-

Esta Ley se conocera y podra ser citada como Ley para | aomRyeestr u

Unificacién- del Procesode-Evaluaciony-Otorgamiente- de Permisosde Puerto Ricod .

Articulo 1.2. -Declaracién de politica publica .-
El Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico adopta como politica

publica el mejorar la calidad y eficiencia en la administracibn de los procesos de

evaluacion y para el otorgamiento o denegacién de permisos para desarrollos de

proyectos de construccion y recomendaciones favorables 0 negativas en Puerto Rico.

Como parte de dicha politica publica es vital asegurar la transparencia, certeza,
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confiabilidad y agilizacion del proceso de evaluacidbn y para el otorgamiento o

denegacion de permisos, recomendaciones favorablesy o negativas, ademas de la

emision de comentarios y recomendaciones Los procesos para la evalwacion,

otorgamiento o denegacidén de los permisos, estan revestidos del mas alto interés

publico por ser un instrumento de desarrollo econdmico y como tal indispensables

indispensable para la creacion de empleos y la prestacion de mejores servicios al pueld

y el disfrute de una mejor calidad de vida. Todo esto asegurando elfiel cumplimiento

con las leyes y reglamentos, y teniendo como norte elfemento-dela—economia—yta
poder insertarnos dentro del marco de la competitividad glebal-de-Puerte-Rico-dentro
de-un-marco-de-desarrolo-integral que incluya el maximo desarrollo en lo concerniente

al aspectoecondmico social y fisico sostenibledel pueblo de Puerto Rico. Este Articulo

no atenta contra la disposicidn constitucional segun estipulada en el Articulo VI,

Seccidénl19de la Constitucion de Puerto Rico.

Articulo 1. 3. -Alcance.-

Las disposiciones de esta Ley seran de aplicacion a toda personanatural o
juridica que solicite o interese solicitar: (a) permisos o recomendaciones favorables
relacionados al desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico; (b) licencias, permisos,
certificaciones o documentos de agencias o entidades gubernamentales requeridos para
la tramitacion y expedicion de licencias o permisos para realizar u operar negocios en
Puerto Rico, tales como, pero sin limitarse a;: certificaciones de deudas e certificados de

antecedentes penales, certificados de existencia o de autorizacién para hacer negocios

en Puerto Rico y certificados ,yoralesquiengpdtrasmi

ento
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requeridas por las agencias concernidas Ademas, las disposiciones de esta Ley regiran

la conducta de los Profesionales Autorizados. Las Salvo lo dispuesto en los Articulos 2.7

y 3.3J las disposiciones de esta Ley no aplicaran a aquellos Municipios que, a lafecha

de aprobacién de esta Ley, hayan obtenido un convenio de delegaciéncon Jerarquia de

la | ala V, segin lo dispuesto en la Ley NUum. 81 de 3 de agosto de 191, segun

enmendada, conoci da C0omo oLey de Muni ci pioks Aut

adquieran en el futuro con sujeciéon a los términos y condiciones de las delegaciones de

competencias contenidas en dicho convenio—exeepto-peraguelos-asuntos-que-taJunta

7
a
-

Articulo 1.4. -Norma de interpretacion .-

Las disposiciones de esta Ley se interpretaran de modo que aseguren que las
determinaciones: sobre el desarrollo y/o uso de terrenos y sobre las solicitudes de
revision de proyectos y construccion de obras, y la expedicion de certificaciones o
documentos requeridos 0 necesarios para realizar negocios en Puerto Rico, séeven a
cabo de modo transparente, certero, confiable, uniforme, agil y garantizando el debido
procedimiento de ley. Las disposiciones de est Ley deberan interpretarse afaver de

conformidad a lo establecido en el Articulo VI, Seccidtn19 de la Constitucion de Puerto

Rico y del derecho al disfrute de la propiedad que geza gozan de rango constitucional
dentro de un marco de desarrollo natural in tegral y econdmico social sostenible.
Articulo 1.5. -Definiciones .-

Para los propdsitos de esta Ley, los siguientes términos tendran el significado

n
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gue se dispone a continuacién, salvo que del propio texto de la misma se desprenda lo

contrario:

1)0OAdmi adert 0: Admini strador de l a Admini st
Permisos;

2J0Agencia proponentebo: par ael pquerppo eniet os de
Articulo 4(B)(3) de la Ley Num. 416 de 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada, conocida cohlh#bloiiecy Amlbir en tPaoll
la Oficina de Gerenciade Permisos

3J0 Aportaci-n por concepto de exacci- -n por

nuevo desarrollo o actividad para mitigar el efecto o impacto del mismo
sobre la capacidad de la infraestructura existerte, como condicién para la
expedicién de una recomendacion favorable, permiso o autorizacion de
construccion;

Hocreas c a | terfenos aahprendlidos dentro de los limites de
calificacion (antes zonificacion) establecidos en los Mapas de Calificacion
adoptados por la Junta de Planificacién o el Municipio, segun corresponda,

conforme a sus facultades legales;

|01

OArquedlogo Aut ori zadoé6: arque-|l oqgo debi dame.

Oficina del Inspector General para expedir ciertas certificaciones bajo la

figura del Inspector Autorizado, sequn las disposiciones de esta Ley;
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556)0Arqguitecto Autorizadobéd: Arquitecto Lic
por la Oficina del Inspector General para expedir ciertos permisos y
certificados por disposiciones de esta Ley;
6)7)0Arqui tecto Licenciadobo: persona natur al
la profesion de la arquitectura en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico_a

tenor con lo dispuesto en la Ley NUm. 173 de 12 de agosto de 1988, segun

enmendada;

A 8) 0 As alnmeba Legislativabd: el Senado de Pue
Representantes de Puerto Rico;

8990 C8mara de Representanteso: C8mara de |
Asociado de Puerto Rico;

9 100 o0Certificaci - n de pl anos 0 dquiteaiome nt 0 S
Licenciado o el Ingeniero Prefesional Licenciado que disefio cualguier el
plano para la construccion de una obra, utilizando el formulario regquerido-
establecido para tales propésitos, certificando que los planos y demas
documentos requeridos estan en conformidad con las leyes, reglamentos y

especificaciones establecidasconforme disponen la Ley Num. 135 de 15 de

junio de 1967, seqin enmendada, la Ley NUm. 7 de 19 de julio de 1985,

segln enmendaday esta Ley,

10)11)oCer t i fdepamdaiprevenci - n de incendiosodé: certi

como parte del proceso de para la evaluacion en el otorgamiento de un

permiso de uso, por el-BirectorEjecutive- la Oficina de Gerencia 0 un
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Profesional Autorizado, al duefio, operador, o administrador de un
estabecimiento publico para autorizarlo a operar el mismo, y en la cual se

evalta el cumplimiento del establecimiento con los requisitos, reglamentos

y leyes aplicables relacionados a la prevencion de incendios;

1H12)0Certi ficaci - n de ifcaibruedpedida)lcame patteadel 6 :

proceso de para la evaluacién en el otorgamiento de un permiso de uso,

por elDirector—Ejecutivo- la_ Oficina _de Gerencia o un Profesional

Autorizado, al duefio, operador, o administrador de un establecimiento
publico para autorizarlo a operar el mismo y en la cual se evalia el

cumplimiento del establecimiento con los requisitos, reglamentos y leyes

aplicables relacionados a la salud ambiental;

12) 13) oComentari 00: comunicaci - n n o
gubernamental, de un municipio o de un Gerente de Permisos, segun
apligue, sobre una accion propuesta indicando exclusivamente la
conformidad o no de dicha accion con las leyes y reglamentos aplicables
bajo su jurisdiccion, y que en ningun caso podra considerarse como una
recomendacion favorable;

13)14)0Concesi - n Vv ?2ggnifeaxractedp autorizacidn expresamente
establecida en los Reglamentos de Planificacion para utilizar una
propiedad o para construir una estructura de forma diferente a lo
usualmente permitido e n un area, siempre que dicho uso o construccion

cumpla con los requisitos o condiciones establecidas para dicha

\Y

cer

ncu



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

19

autorizacion y sea aprobada por la Oficina de Gerencia de Permisos en

cumplimiento con los requisitos aplicables;

14 150 Consul t a doée: wupbrioccaecdii-mmi ent o medi ant e

determinacién discrecional sobre:

a.

propuestos usos de terrenos que no son permitidos ministerialmente
por la reglamentacion aplicable en areas calificadas, pero que las
disposiciones reglamentarias o legales pioveen para que se-consideren

sean consideradaspor la Oficina de Gerencia de Permisos

proyectos en los que se propone una densidad o intensidad mayor a la
gue permite el distrito en que ubica y no se cumplen los criterios
aplicables a las variaciones enconstruccion;

proyectos en los que se propone un desarrollo en un solar con mayor o
menor cabida a la establecida y que no pueda considerarse mediante
una variacion en construccion;

propuestos usos de terrenos de caracter regional;

propuestos usos de terrenos que por su naturaleza o intensidad
requieren una ubicacion especial o particular para atender situaciones
especiales tales como proyectos industriales pesados como canteras,
estaciones de trasbordo o de disposicion final de desperdicios solidos,
entre otros, pero que en ningun caso se consideran proyectos

supraregionales;

el
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f. propuestos usos de terrenos en areas no calificadas que no han sido
contemplados en los Reglamentos de Planificacion;

g. toda mejora publica no inscrita en Programa de Inversiones de Cuaro
Afios, excepto las transacciones publicas y aquéllas de las cuales estan

exentos los organismos gubernamentales por la Junta de Planificacion.

16) 0 Co nt r ast——enBtaigloro. persona natural o juridica, licenciada o

registrada en el Registro de Contratistas del Departamento de Asuntos del
Consumidor en conformidad con las disposiciones de la Ley Num. 146 de
10 de agosto de 1995, segun enmendada, que ejecuta obras de construccion;

17) 0 Con st r aplida ;artala persona natural o juridica, con la debida

licencia de urbanizador, segun emitida por el Departamento de Asuntos

del Consumidor, que se dedique al negocio de la construccion, en calidad

de empresario o principal responsable de la promocidn, disefio, venta,

construccion de obras de urbanizacidon y proyectos de vivienda, bien del

tipo individual o multipisos;

18 0Consul t a orienfadn oue Ipadrd ser solicitada a la Oficina de

Gerencia previo a la radicacion de una solicitud para un proyecto
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disposiciones estatutarias y reglamentarias aplicables;

1AHl190Convenio de delegaci - -nbo: acuerdo
transfiere a un wmunieipie- Municipio  competencias, facultades vy
responsabilidades especificas bajo las disposiciones de la_ey Num. 81 del
30 de agosto de 1991, segun enmendadadelimitando su alcance y su
ambito de jurisdiccion;

20) 0Costo est i ma debvalat ®talldala abia deacdnstruccion o

de cada una de las partes del conjuto de la obra. Incluye todas las

partidas necesarias a la obra para su uso particular; mano de obra,

materiales y equipos, sean provistas por el duefio o mediante contrato.

No seran parte de los costos de la obra aquellos que sean indirectos, tales

como seguros, fianzas, arbitrios e impuestos, o sequn determinado por

reglamento;

18) 21) 0 De c | ar a cinpacto—amhiBental Impacto Ambiental (DIA) 6 :

documento ambiental presentado por la Oficina de Gerencia para
cumplir con los requisitos del Articulo 4(B)(3) de la Ley NUm. 416 de 22
de septiembre de 2004, segun enmendada, cuando se ha determinado
gue la accion propuesta conllevara un impacto significativo sobre el
ambiente, segun definido en el reglamento a ser promulgado a tenor

con las disposiciones del Articulo 2.7 de esta Ley;

me di

a
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permisos—expedidos; por la Oficina de Gerencia o un Profesional
Autorizado, resoluciones, sentencias u érdenesde-la—bnta-Apelativ-a—o el

Inspector General, adjudicando de manera definitiva algan asunto ante

su consideracion o cualquier otra determinacion similar o analoga que se

establezca en el Reglamento Adjudicativo. En—aguellos—cases—en—gue

de-una-selicitud- Estas determinacionesseran finales después de haberse

agotado todos los remedios de apelaciony reconsideracion disponibles,

incluyendo cuando todas las partes dejen transcurrir el término

dispuesto por Ley o Reglamento para dicha determinacion final ;

20)23)0 De c | ar amepactoambibtalnegativa Impacto Ambiental Negativa

(DIA-N)6: det er mi nageada-preporkrte Agescia Proponente,

basada y sostenida por la informacién contenida en una evaldacion

ambiental Evaluacion Ambiental (EA) , en el sentido de que una ac®n

propuesta no conllevara impacto ambiental significativo;

2H24)o0oDi rector Ejecutivoo: @fcinalde Geeenciaae

Permisos;

1922)0Det ermi naci ones final eso: noti fecaci or

Ej ec

22)25)0 Di screcional 6: toda aquella determinac
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23)26) 0 Di st cada wma& de las demarcaciones espaciales en las cuales se
subdivide un territorio para distribuir y ordenar los usos o edificaciones
permitidas;

24y 27) 6 Do ¢ u me madteoiab grafico o escrito, impreso o digital, relacionado
con cualquier asunto inherente a los procedimientos autorizados en esta
Ley cuya divulgacion no haya sido restringida mediante legislacion;

25280 Document o amdscrito ndtadaddasobre cualquier accion que
incluye un analisis, evaluacion y discusion de los posibles impactos
ambientales asociados a dicha accion. Para efectos de esta Ley, el

término aplica solamente a una Evaluacion Ambiental (EA), una

ambiental-negativa Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), la DIA

enmendada, DIA Preliminar (DIA -P), DIA Preliminar Actualizada , una

Declaracion de Impacto Ambiental Negativa (DIA -N) vy la DIA Final

(DIA -F);
26) 29) 0 Du e fuo 60 Op e r petsone d@atural o juridica que sea titular o
poseedor de un derecho real, o un representane autorizado de los

anteriores, de un terreno o estructura;

2h oRecomendaci -n favorabledé: recomendaci
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I : , 3 neulante.
| 6n-detaobra:

28) 30) oEntidades GubernamentalesConcer ni da s 0 : se refiere

Junta de Planificacion; la Junta de Calidad Ambiental; la Comision de
Servicio Publico; la Autoridad de Energia Eléctrica; la Autoridad de
Carreteras y Transportacion; el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales; la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados; la Junta
Reglamentadora de  Telecomunicaciones; el Departamento de
Transportacion y Obras Publicas; la Compafiia de Comercio y Exportacion;
la Compania de Fomento Industrial; la Compafia de Turismo; el Insti tuto
de Cultura Puertorriquefia; el Departamento de Agricultura; el
Departamento de Salud; el Cuerpo de Bomberos; la Policia de Puerto Rico;
el Departamento de la Vivienda;, el Departamento de Recreacién y
Deportes; la Autoridad de los Desperdicios Sélidos; la—Oficina—Estatal-de
ConservacionHistérica; el Departamento de Educacion; la Autoridad de
los Puertos; la Administracion del Deporte de la Industria Hipica; y la
Administracion de Asuntos Energéticos; y cualquier otra agencia o

instrumentalidad que el Go bernador determine mediante Orden Ejecutiva;

industrial que maneje o produzca alimentos y/o bebidas, tales como:
restaurantes, colmados, cafés, tiendas de cualquier indole que manej®

produzca alimentos, puestos de alimentos, depésito o centros de

col

29) 31) OEst abl eci mi ento pY¥blicoo: cual qui er
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pasteurizacion de leche, etc. y otros establecimientos analogos, segun
definidos en leyes, reglamentacion estatal o federal aplicables, y
cualquier empresa, oficina, institucion, sindicato, corporacion, taller,
comercio, local, macelo, club civico o religioso, publicos o privados, que

ofrezcan bienes o servicios a personas, con o sin fines de lucro;

30) 32) 0 Est r uc guello agde: se a&rige, construye, fija o sitla por la

intervencidon del ser humano en, sobre o bajo el terreno o0 agua e incluye
sin limitarse a, edificios, torres, chimeneas, lineas de transmision aérea y
tuberia soterrada, tanques de almacenaje de gas o liquido que estan
principalmente sobre el terreno, asi como también las cass pre-fabricadas.
El término estructura serd interpretado como si fuera seguido de la frase

"0 parte de las mismas";

3)33)0Eval uaci - n decumente prasentadpd :para determinar si la

accion propuesta tendra o no un posible impacto ambiental significativo;

32)34)0Excl usi ones ccienesepedecibles @ sufinariasaque en el

curso normal de su ejecucibn no tendran un impacto ambiental
significativo. Se considerara exclusion categoérica, ademas, las acciones
remediativas que se vayan a lleva a cabo por cualquier agencia, o
cualquier accion que una instrumentalidad gubernamental tenga que
llevar a cabo para permitir que una entidad publica o privada realice una
accion remediativa dirigida hacia la proteccion del ambiente o cualquier

otra actividad que se establezca por reglamento;
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33)35)0 Expedi ent e étodos los do®mentosiodmateriales relacionados
con un asunto especifico que esté o haya estado ante la consideracion de la
Oficina de Gerencia—taJunta-Apelativa; la Oficina del Insp ector General o
un Municipio Autébnomo, segun aplique, que no hayan sido declarados
como materia exenta de divulgacién por una ley;

36) 0Ge:-l ogo Autorizadod: ge-l ogo profesion

la Oficina del Inspector General para expedir ciertas certificaciones bajo la

figura del Inspector Autorizado, sequn las disposiciones de esta Ley;

37) 0 Ge - | dPepfesionald : persona natural con la correspondiente

preparacioén académica en la profesion de la Geologia, autorizada a ejercer

dicha profesion en el Gobierno de Puerto Rico bajo la Ley NUm. 163 del 26

de agosto de 1996, sequn enmendaday que posee una licencia expedida

por la Junta Examinadora de Geo6logos dePuerto Rico y figure inscrito en

el Reqistro Profesional de la misma

34)38) 0 Ger entoesed eot e 0: incluye | os Gereateent es
Director de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental;

35) 39 ol nfr aest onuatd der adbrds y servicios que se consideran
fundamentales y necesarios para el establecimiento y funcionamiento de
una actividad tales como sistemas de comunicacion, acueducto,
alcantarillado, electricidad, instalaciones telefonicas e instalaciones de

salud, educacién y recreacion. Incluye ademas, elementos tales como
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cobertizos para transportacién publica y otros elementos de mobiliario

urbano;

36)400 01l ngeni er o Aut or prafesidnaldicenciado glebidamenteo

autorizado por la Oficina del Inspector General para expedir ciertos

permisos bajo las disposiciones de esta Ley;

34 41) 01 n g e nHrofesiamal Licenciadoo : per sona natur al d

autorizada a ejercer la profesion de la ingenieria en el Estado Libre

Asociado de Puerto Rico, a tenor con lo dispuesto en la Ley Nim. 173 de

12 de agosto de 1988, segin enmendad& debidamente autorizado por la

Oficina del Inspector General para expedir ciertos permisos vy

certificaciones bajo las disposiciones de esta Ley

39)42) 0l nspector Autori zadobéd: per sona

autorizada por la Oficina del Inspector General para entender para en la

expedicion de las correspondientes eiertas certificaciones, o documentos

requeridos para la construccion de obras, desarrollo de terrenos, permisos

de uso y operacion de negocios en Puerb Rico; irspeceiones-o-h ias:

natur a
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40) 430l nspector General 6: |l a persona design
dirigir la Oficina del Inspector General de Permisos;

4H440) 0l nt er vent or 6 : nawrglw giidicaa que ro Isem panteoriginal

en un procedimiento ante la Oficina de Gerencia—ta—Jdunta—Apelativa o el
Inspector General y que cumpla los requisitos aplicables establecidos en
esta Ley o enel Reglamento Adjudicativo;
42450 Junta Adjudicativaod: l a Junta Adjudi ce
Permisos;
43)oJunta—Apelativad—ta——Junta Apel ativa de
44946)0 Junta de Planificaci-n6: | a Junta de P
4547oLey de Procedi miento AdnmeyNus.tl17Oadé i vo Ut
12 de agosto de 1988, segun enmenrada, conocida como la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, que para los propdésitos y fines de esta Ley sera aplicable solo

al proceso de adopcion, enmienda y derogacién de los reglamentos que

esta Ley requiere;
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4748 oLoti ficaci - nbé: la divisi-n de wuna
venta, traspaso, cesion, arrendamiento, donacion, usufructo, uso, censo,
fideicomiso, division de herencia o comunidad, o para cualquier otra
transaccion; la constitucion de una comunidad de bienes sobre un solar,
predio o parcela de terreno donde se le asignen lotes especificos a los
comuneros; asi como para la construccion de uno (1) o mas edificios; e
incluye también urbanizacion, segun se define en la reglamentacion
aplicable y, ademas, una mera segregacion;

48)4990 Mi ni sterial 6: describe una deter mi
por parte de un funcionario publico o persena—autorizada Profesional
Auto rizado sobre la forma en que se conduce o propone una actividad o

accion. El funcionario o persona—autorizada Profesional Autorizado

meramente aplica los requisitos especificos de las leyes o reglamentos a
los hechos presentados pero no utiliza ninguna discrecién especial o juicio
para llegar a su determinacion, ya que esta determinacién involucra
Unicamente el uso de estandares fijos 0 medidas objetivas. El funcionario
no puede utilizar juicios subjetivos o personales al decidir si una actividad
debe serrealizada o como debe ser realizada. Por ejemplo, un permiso de
construccion seria de caracter ministerial si el funcionario sélo tuviera que
determinar si el uso es permitido en la propiedad bajo los distritos de
calificacion aplicables, si cumple con los requisitos de edificabilidad

aplicables (e.g., Cédigo de Construcciéon) y si el solicitante ha pagado

nac.i
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cualquier cargo aplicable y presentado los documentos requeridos; el
Reglamento Conjunto de Permisos contendrd una lista en la que se
incluyan todos los p ermisos que se consideran ministeriales;

49)50) 6 Mu n i c idemamarion geografica con todos sus barrios, que tiene
nombre particular y esta regida por un gobierno local compuesto de un
Poder Legislativo y un Poder Ejecutivo;

50)51) 6 Muni ci pi oo daquél queauenta con un Plan de Ordenacién
Territorial vigente y al cual, previo a la fecha de aprobacion de esta Ley, la
Junta de Planificacién le haya transferido competencias sobreOrdenacién
Territorial eonforme—o segun establecido en la Ley Num. 81 de 30 de
agosto de 1991, segun enmendada,;

51)52 6 Negl i genci a c acaiaodinacciéngindisculpable de tal

naturaleza que demuestre un absoluto menosprecio de por la seguridad
de los seres humanos bajo circunstancias que probablemente prodacan
dafos a éstos y-ne-sighifica-una-mera-falta-decuidado:

5E2)53) 0 Obras de bajo costod6: se considerar 8n
valor es sea igual o menor al cincuenta por ciento (50%) del valer precio
establecido para vivienda- las viviendas de interés social al amparo de las
disposiciones de la Ley Num. 47 de 26 de junio de 1987, segun
enmendada;

54) oOficial de Permiso6 : funci onari os desi gnados

Gubernamentales Concernidas, segun especificado en el Articulo 4.1 de
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esta Ley como ente facilitador en el proceso de comentarios Vy/o

recomendaciones favorables

53) 55) 0Oficina de Gerenciad la Oficina de Gerencia de Permisos
54)56) 0 Of i ci na del |l nspector Gener al 6: l a O
Permisos, creada al amparo deesta Ley;

55)57) 0 P a r gigeicara personanatural o juridica , entidad o agencia que tiene

derecho a participar plenamente en un proceso de otorgacién de permiso

llevado a cabo ante la Oficina de Gerencigta—Jdunta—~Apelativa y/o la

Oficina del Inspector General incluyendo, pero sin limitacién, cuando esta

ésta dé inicio al proceso como solicitante, o bien porque se le permita
participar posteriormente en calidad de
interés propietario, claro, directo, inmediato e indisp utable, en la
controversia 0 materia en cuestion, y que, en reconocimiento de dicho

interés, se le tenga que conceder o reconocer la maxima proteccién de

derechos y privilegios legales. Con relacion a la revisibn administrativa o

judicial de determinaciones sobre declaraciones de impacto ambiental

relacionadas a una accién propuesta que forme parte de una

determinacion final de la Oficina de Gerencia, e | t ®r mi no OPartebo

a cualquier persona con un interés legitimo que sea afectada por dicha

determinacion, sujeto a cumplimiento con las disposiciones del Articulo

2.7 de esta Ley. En este caso no serd aplicable el requisito de solicitar

intervencion ;
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56)58) 0 P e r mictsalguier aprobaciéon escrita autorizando el comienzo de una
accion o actividad, expedida por la Oficina de Gerencia o por un
Profesional Autorizado, conforme a las disposiciones de esta Leyy para la

cual no se incluyen licencias, certificados de inspecciodn, ni certificaciones

59 o6Permiso —General—Consolidado —damtallad: Ju

58)5990 Per mi sos Rel acionados a Desarroldo y Us
requeridos para realizar mejoras a terrenos u obraso para el uso de una

pertenencia, estructura, rétulo, anuncio o edificio; dispeniéndose—gue los

cualesno incluye aquellos permisos que son requeridos para la operacién

de un establecimiento; cen—excepéon—de—la—licencia—sanitaria—y—la
59)60)0 Per sonao: toda persona natur al O jur?
agrupacion de aquellas;
60)6l))o Pert enenci ad: solar, estructura, edifi
6H)620PI1 ani fi cador Pr o fplrsficadon gué halcumplidancon ad o 6 :
los requisitos exigidos por ley para el ejercicio de tal profesion y que posee
una licencia expedida por la Junta Examinadora de Planificadores que le

autorice a ejercer como &l y figure inscrito en el registro de ésta;
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62)63) OProfesional Autori zadobd: incluye a |
Arquitectos Autorizados y los Inspectores Autorizados debidamente
registrados en la Oficina del Inspector General;

63)64) 0 P r o p idectatguidr persona, natural o juridica que sea duefio de un
interés legal o un uso productivo sobre propiedad inmueble;

65) O Recomendavwar abl ed: recomendaci -n exped

Ejecutivo con relacibn a un proyecto, que previo a la aprobacion de esta

Ley era conocida como oendosoo6 vy | a c

cumplimiento del solicitante con determinados requisitos, suministro de

datos y otros tramites. La misma aungue tiene caracter vinculante, no

constituird una autorizacion para la c onstruccion de la obra;

64)66) 0 Regi stro de Determinaciones Finales vy
registro publico que incluird las determinaciones finales vy
recomendaciones favorables expedidos por el Director Ejecutivo y por los
Profesionales Autorizad os, segun aplique;

65)67) 0 Regi stro de Profesionales Autorizados
gue incluira eHistade una lista de todos los Profesionales Autorizados asi
como informacion sobre cualquier accion disciplinaria que la Oficina del
Inspector General haya tomado con relacion a éstos;

66)68) O Regl ament o Adjudicativoo: Regl ament o

Adjudicativos;
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6/ 69 0 Regl amento Conjunto de Per mi sosod: Re
Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionadosal Desarrollo y Uso de
Terrenos;
68)70)0 Regl amentos de Planificaci-né: regl ame
Gobernador, promulgados y adoptados por la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, conforme a la autoridad que le confiere suley-erganica Ley
Organica y/o la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme , segun
enmendadas, o la que le confiera cualquier otraley Ley;
69) 71) 0 Regl ament o General 6: Regl ament o Genel
Permisos Generales adoptado por la Junta de Calidad Ambiertal,
reglamento nimero 7308, vigente a partir del 30 de marzo de 2007 y
cualquier enmienda posterior o reglamento que lo sustituya;
7220 Senadood6: Senado del Estado Libre Asoci
)73 0Servicios b8sicoso: S elricay 0 conexibndle g a s,
acueducto o alcantarillado, u otros servicios analogos;
2)7) 06 Sol ar6 o OoOFincadé: predio de terreno in
la Propiedad de Puerto Rico como una finca independiente o cuya
lotificacibn haya sido aprobada de conformidad con las leyes vy
reglamentos aplicables por la entidad gubernamental con facultad en ley
para ello o aquéllas previamente existentes aunque no estuvieran inscritas
previo a la vigencia del Reglamento de Lotificacion de 4 de septiembre de

1944,
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3)75) 0Sol icitanted o ualgyee persena oatusakr 0 jorfica,

propietaria o duefia de un terreno o con un derecho real, o su
representante autorizado, que inicie un procedimiento de adjudicacion

sobre el mismo:;

4 76) 0 Supr ar e proyecto gue @barque mas de una region o que tenga

78)

)79 0Tri bunal Supremoo6: Tri bunal Supr emo

impacto a nivel isla;

OTri bunal de Pri mer a |l nstanci ab:

Tribunal General de Justicia de Puerto Rico;

O Tr i bde Apalacionesd : T r ddbApataaidnesde Puerto Rico;

Puerto Rico;

#6)80)0 Ur b a ni ztada segragacion, divisidn o subdivisién de un predio de

terreno que, por las obras a realizarse para la formacién de solares, no esta
comprendida en el término "Urbanizacion via excepciéon”, e incluira,
ademas, el desarrollo de cualquier predio de terreno para la construccion
de cualquier edificio o edificios de tres (3) 0 mas viviendas; el desarrollo
de instalaciones de usos comerciales, indstriales, institucionales o
recreativos que excedan dos mil (2,000) metros cuadrados de construccién
o el desarrollo de instalaciones en terrenos que excedan cuatro mil (4,000)
metros cuadrados;

oVal or de | a obr ad: c 0 s t o patteodel @dnjuntb e

de la obra en que incurre el duefo de la obra. Incluye los costos directos

c

Tr

d
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de todos los contratos y las partidas de construccibn necesarias para

conferirle a la obra su uso particular, ya sean compradas o suministradas

por el dueio de la obra, tomando como criterio el valor real en el mercado

de cada partida. Se excluyen los honorarios y otros costos por conceptos

de servicios profesionales, el costo por adquisicion de terrenos vy

servidumbres de pasos, y los gastos administrativos y financiamiento;

+F82)oUr banizaci-n vZza excepci - -no: aqguell a

construidas todas las obras de urbanizacion, o que éstas resulten ser muy
sencillas, y que la misma no exceda de tres (3) solares o fincas, tomandose
en consideracion para el computo de los tres (3) solares o fincas la
subdivision de los predios originalmente formados y el remanente de la

finca matriz o predio original al segun la Ley Num. 116 de 29 de junio de

1964, segun surja de la certificacion registral correspondente. Cualquier
segregacion subsiguiente del remanente del predio original tendra que
cumplir con los requisitos aplicables a la urbanizacion de terrenos;

#8) 83) 0 Us 06 : el prop-sito para el cual
ocupada, usada o se pregénde usar u ocupar;

79) 84) oV ar i a cauterizagiéon para lotificar o desarrollar una propiedad
utilizando parametros diferentes a los dispuestos en la reglamentacion
vigente y que soélo se concede para evitar perjuicios a una propiedad que,
debido a circunstancias extraordinarias, la aplicacién estricta de la

reglamentacion equivaldria a una confiscacion de la propiedad;
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80) 8) oVariaci - n e n auatarimasidn rquec sei contalle para la
construccion de una estructura o parte de ésta, que no satisfagalos
Reglamentos de Planificacidon y/o Planos de Ordenacion establecidos pero
que, debido a la condicién del solar, la ubicacion especial o el uso
particular, confronte una dificultad practica y amerite una consideracion
especial, garantizandole asegurandole que no exista perjuicio a las
propiedades vecinas. Una variacion en los parametros de construccion de
un proyecto nunca se considerara una recalificacion siempre y cuando el
uso propuesto sea conforme con el contemplado en el tipo de distrito y
cumpla con los requisitos aplicables a este tipo de variacion;

8H86)0 Var i aci - nodaeeautoripasian dpara utilizar una propiedad para
un uso no permitido por las restricciones impuestas a una zona o distrito y
gue sélo se concede para evitar perjuicios a ma propiedad donde, debido
a circunstancias extraordinarias, la aplicaciéon estricta de la reglamentacion
equivaldria a una confiscacién de la propiedad. Esta variacion se concede
por la necesidad reconocida o apremiante de algin uso por una
comunidad, debido a las circunstancias particulares de dicha comunidad
gue no puede ser satisfecha si no se concede la variacién o que se concede
para satisfacer una necesidad publica de caracter inaplazable.

Articulo 1.6.-Términos empleades utilizados .-
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Toda palabra usada en singular en esta Ley, se entendera que también incluye el

plural —CGuande cuando asi lo justifique su uso, y de igual forma el masculino incluira el

femenino, o viceversa.
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CAPITULO Il

LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

Articulo 2.1. -Creacion de la Oficina de Gerencia de Permisos .-

Se crea la Oficina de Gerencia de Permisos, adscrita a la Junta de Planificacion.

Articulo 2.2. -Nombramiento .-

La Oficina de Gerencia estara bajo la direccién y supervisiéon de un Director
Ejecutivo nombrado por el Gobernador con el consejo y consentimiento del Senada En
el desempefio de sus funciones, el Director Ejecutivo responderd directamente al
Gobernador. y-ejercera—el-cargo—ata—voluntad-de—éste. La remuneracion del Director
Ejecutivo la fijara el Gobernador tomando en consideracion lo establecdo para las
Secretarias y los Secretarios de los Departamentos Ejecutivos. HDirector Ejecutivo,

previa consulta een—el y aprobacion del Gobernador, pedra—nembrar nombrara un

Director Ejecutivo Auxiliar, a quien podra asignarle aquellas funciones que esime
necesarias de conformidad con esta Ley. El Director Ejecutivo y el Director Ejecutivo

Auxiliar seran personas de reconocida capacidad, conocimiento y experienciaen el area
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de proceso de permisos y—at Al menos uno (1) de ests dos{2) funcionarios sera un

Arquitecto Licenciado o un Ingeniero Prefesional Licenciado. En caso de ausencia o
incapacidad temporal, o de muerte, renuncia o separacion del Director Ejecutivo, el
Director Ejecutivo Auxiliar ejercera las funciones y deberes del Director Ejecutivo,como
Director Ejecutivo Interino, hasta que se reintegre el Director Ejecutivo 0 hasta que su
sustituto sea nombrado y tome posesion. En caso de que se produzcan simultdneamente
ausencias temporales o vacantes en ambos cargos, el Gobernador nombrara un iBector

Ejecutivo Interino hasta tanto nombre en propiedad a un sustituto del Director

Ejecutivo.
Articulo 2.3.-Facultades, deberes y funciones del Director Ejecutivo yeo-de-la
Seran facultades, deberes y funciones generales del Dector Ejecutivo y—la
Oficina-de-Gerencialos siguientes:
a. ejercer las funciones, deberes y responsabilidades impuestas en esta
Ley y en cualquier otra ley que no sean incompatibles con las
disposiciones de esta Ley;

b. demandar y ser—demandada asumir la representacion legal de la

Oficina de Gerencia cuando sea demandada

C. adoptar el sello oficial de la Oficina de Gerencia, del cual se tomara
conocimiento judicial para la autenticacién de todos los documentos

cuya expedicion esta Ley le requiere;
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actuar como administrador de la Oficina de Gerencia, establecer su
organizacion interna, designar los funcionarios auxiliares, y planificar,
dirigir y supervisar el funcionamiento de la misma de manera que
cumpla con los propositos de esta Ley y en cumplimiento con las
disposiciones del Articulo 3.1 de esta Ley, emitir Ordenes
administrativas para cumplir con esta o cualquier otra facultad
establecida en esta Ley o los reglamentos adoptados al amparo de la
misma;

firmar, expedir y notificar, previa determinacion de los Gerentes de
Permisos o de la Junta Adjudicativa, segun corresponda, notificaciones
de aprobacion o denegacidon, los permisos, las aprobaciones o
denegaciones de recomendaciones favorables, permisos, o0 las
comunicaciones que le requiere esta Ley;

nombrar los funcionarios y empleados de la Oficina de Gerencia, los
cuales deberan contar con la capacidad técnica y experiencia requerida
para lograr los propésitos de esta Ley, asi como nombrar el personal
necesario para que los Gerentes realicen sus fudones conforme al
inciso (e) del Articulo 3.3 de esta Ley. La Oficina de Gerencia sera un
Administrador Individual y su personal estara comprendido y sera
conforme a la Ley para la Administracion de los Recursos Humanos en
el-ServicioPublico-del-Estado-Libre-Aseciado; Ley NUum. 184 de 3 de

agosto de 2004, s eg¥n enmendada,

c

o
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Administracién de los Recursos Humanos en el Servicio Publico del
Estado Libre Asociado de Puerto Ricob6;

establecer tada la estructura organizacional, sequn establece esta Ley y

gue fuere necesaria para el adecuado funcionamiento de la Oficina de
Gerencia, incluyendo el compartir recursos o0 componentes
administrativos con la Junta de Planificacion siempre que fuere posible

y adoptar y mantener los Cédigos de Construccion, a ser utilizados

dentro de la jurisdiccion del Gobierno de Puerto Rico;

contratar los servicios de personal profesional y técnico y conferirles
aquellos poderes y deberes necesarios para cumplir los fines de esta
Ley y pagarles la correspondiente compensacion por sus servicios;

fijar y autorizar el pago de dietas y reembolso de gastos a sus

funcionarios, empleados y agentes de acuerdo a los recursos

econdmicos asignados

adoptar un plan de clasificacién de puestos y retribucion;
requerir los servicios de personal de otras agencias gubernamentales
gue puedan ser transferidos para trabajar en Oficina de Gerencia;

mediante acuerdo podra utilizar , sin que se entienda que son una

limitacion, recursos disponibles dentro de otras agencias e
instrumentalidades publicas tales como el uso de informacion, oficina,
contabilidad, finanzas, recursos humanos, asuntos legales, personal,

equipo, material y otras facilidades;
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obtener servicios, mediante contrato, de personal técnico, profesional o
altamente especializado, o de otra indole, necesario para el
cumplimiento de la Oficina de Gerencia con las disposiciones de esta
Ley;

representar a la Oficina de Gerencia en los actos y actividades que lo
requieran;

adquirir, arrendar, vender, o en cualq uiera otra forma disponer de los
bienes necesarios para los fines de esta Ley, en cumplimiento con las
leyes o reglamentos aplicables;

otorgar contratos y ejecutar los demas instrumentos necesarios para el
ejercicio de las facultades concedidas bajo estaey;

celebrar convenios o acuerdos necesarios y convenientes a los fines de
alcanzar los objetivos de la Oficina de Gerencia, con organismos del

Gobierno federal, con gobiernos estatalesy municipales, con otros

departamentos, agencias o instrumentalidades del Gobierno de Puerto
Rico y con instituciones particulares;

aceptar y recibir cualesquiera donaciones o fondos por concepto de
asignaciones, anticipos o cualquier otro tipo de ayuda o beneficio
cuando éstos provengan de organismos gubernamentales o

instituciones sin fines de lucro, sujeto a las disposiciones de la Ley

Num. 12 de 24 de julio de 1985, segun enmendada, conocida como

oOoLey de £ti ca Gubernament al del

Est ac
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Ri coo6, s u regl amentaci -n \ olasr a s I

circunstancias individuales ;

requerir, ¥ aceptar o rechazar regalias, donaciones, aportaciones de
dinero o de otra naturaleza, para que se provean facilidades u otras
obras, para el desarrollo y uso més adecuado de los terrenos y
autorizar el traspaso de las mismas al organismo gubernamental del
Gobierno de Puerto Rico concernido con dichas facilidades u obras

sujeto a las disposiciones de la Ley Num. 12 de 24 de julio de 1985,

seg¥%n enmendada, conocida como oLey d

Estado Li br e Asoci ado de Puerto Ri coo6, S

leyes aplicables, segun las circunstancias individuales

corregir motu proprioo a peticion de parte interesada, aquellos errores

tipogréficos, gramaticales o errores u omisiones inadvertidos y

subsanables en las determinaciones finales, en los permisos y las
recomendaciones favorables que expida, de conformidad con los
requisitos que se establezcan por reglamento;

ejercer las funciones, deberes y responsabilidades que le delegue la
Junta de Plarificacion, conforme a la autorizacion y condiciones

consignadas mediante resolucion a tales efectos en cumplimiento con
su ley organica;

preparar y mantener los expedientes administrativos, en formato

digital, de los asuntos ante la consideracion de laOficina de Gerencia,
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los cuales estaran disponibles para inspeccion del publicoya seaen la
Oficina de Gerencia y/o sus oficinas regionales durante horas

laborables y disponibles para qgue el publico pueda acceder a la

informacion y data recopilada via Internet;

w. proveer a la Junta de Planificacidénla informacién que ésta le requiera;

X. comparecer como parte indispensable en aquellos recursos
impugnando sus determinaciones finales; y

y. asignar el personal de apoyo necesario a la Junta Adjudicativa; y

podra actuar, mediante la correspondiente designacion del

[N

Gobernador, como el funcionario estatal que tendrd a su cargo

administrar cualquier programa federal, conforme a lo dispuesto en

esta Ley.

El Director Ejecutivo podra delegar, conforme a lo establecido en las leyes y
reglamentos aplicables en las oficinas regionales o en cualesquiera otros funcionarios
subalternos, cualquier funcién o facultad que le haya sido conferida en esta Ley,

excepto aquellas facultades conferidas en esteartictlo Articulo y—las—ceonferidas

Ve

y los

Articulos 2.6, 2.10, 2.16 y 2.19 de esta Ley.

Articulo 2.4. -Divisiones o componentes operacionales minimos .-
La estructura organizacional de la Oficina de Gerencia, como minimo, contara
con las siguientes divisiones 0 componentes operacionales:

a. Secretaria;
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b. Medio Ambiente;

c. Saludy Seguridad;

d. Infraestructura;

& e.Culturay Conservacién Historica;
e. f. Comentarios de Uso;y

£ g. Edificabilid ad, Cédigos Energéticos y de Construccion

La Oficina de Gerencia eehtaraademastendra adscrita ean una divisidén- Division

de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental.

Articulo 2.5.-Facultad para evaluar, y conceder o denegar permisos Yy

recomendaciones favorables .-

A partir de la fecha de vigencia de esta Ley, la Oficina de Gerencia, a través de su
Director Ejecutivo y los Profesionales Autorizados, segun aplique, seran los Unicos que
evaluaran, y expediran o denegaran, solicitudes de recomendaciones favorables y
permisos y/o comentarios, certificaciones de para la prevencion de incendios,
certificados-de-inspeccién-deprevencidn-de-incendios, certificados de salud ambiental e
licencias-sanitariasrelacionados directa o indirectamente al desarrollo y uso de terrenos
gue previo a la aprobacion de esta Ley eran evaluados y expedidos o denegados por las
Entidades Gubernamentales Concernidas al amparo de sus leyes orgargas u otras leyes
especiales y que seran incluidos en el Reglamento Conjunto de Permisos. Esta facultad

de la Oficina de Gerencia sera indelegable,y no sera considerara de las facultades
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transferibles a los Municipios mediante convenio de delegacion. En el caso de la Junta

de Calidad Ambiental, las solicitudes de permisos que la Oficina de Gerencia evaluara y

expedira o denegara son aguelos—contemplades aquellas contempladas en el

Reglamento General. En el caso de la Comision de Servicio Publico, la @icina de
Gerencia servird de centro de presentacion de la notificacion requerida por el Centro
para la Coordinacion de Excavaciones y Demoliciones. En el caso de la Junta de
Planificacion, la Oficina de Gerencia solo evaluara las consultas de ubicacion dénidas

en esta Ley.tas La Oficina del Inspector General y las Entidades Gubernamentales

Concernidas fiscalizaran el cumplimiento con los permisos otorgados por la Oficina de

Gerenciao el Profesional Autorizado al amparo de este articulo. Cualquier violacion de

cumplimiento detectada por la Oficina del Inspector General, asi como poruna Entidad

Gubernamental Concernida con injerencia en torno a un permiso otorgado conforme a

las disposiciones de esta Leydebera ser investigada perta—Entidad-Gubernamental

Concernida y de expedirse una orden administrativa , multa propuesta o, querella, ésta

la misma sera adjudicada por la Oficina del Inspector General. Las—+ultaspropuestas

Articulo 2.6.-Acuerdos interagenciales .-

La Oficina de Gerencia formalizara acuerdos interagenciales para expedir
certificaciones, licencias o documentos de otras agencias, nstrumentalidades,
corporaciones gubernamentales o entidades gubernamentales que sean requeridos en

el trdmite y expedicién de licencias, certificaciones o permisos para realizar regocios-en
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Puerto—Rico u operar negocios en Puerto Rico tales como, pero sn limitarse a,

certificaciones de deudas o certificados de antecedentes penales, certificados de
existencia o de autorizacion para hacer negocios en Puerto Rico y certificados de

cumpl i miento ( 0,Gleacuerdsdesataledy ng o)

Articulo 2.7.-Evaluacion de cumplimiento ambiental .-
La Oficina de Gerencia fungirA como agencia proponente con relacion at a los

analisis de impactos ambientales y Esta dirigiré el proceso de evaluacion del documento

ambiental a través de la Division de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental vy realizara la

determinacion de cumplimiento ambiental requerida bajo las disposiciones del Articulo
4(B)(3) de la Ley NUm. 416 de 22 de septiembre de 2004, segin enmendada, y el

reglamento que a los fines de este Articuloy de esta Ley apruebe la Junta de Calidad

Ambiental en cuanto: (a) las acciones que tome con relacibn a los permisos o
recomendaciones favorables que se le soliciten de conformidad con esta Ley; (b) cualquier
accion sujeta a cumplimiento bajo las disposiciones del Articulo 4(B)(3) de la Ley Num.
416 de 22 de septiembre de 2004, segun enmendadaa determinacién de cumplimiento
ambiental es un procedimiento informal excluido de la aplicabilidad de la Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme.

La Junta de Calidad Ambiental preparara, adoptara, con la aprobacion del
Gobernador, el reglamento que regird la evaluacion y tramite de las exclusiones
categoricas y los documentos ambientales por la Division de Evaluacion de

Cumplimiento Ambiental de la Oficina de Gerencia eo-los—profesionales-Autorizados,

segun aplique, luego de considerar los comentarios sometidos por la Junta de
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Planificacién. El individuo o el profesional que (a) prepare el documento ambiental; o
(b) cumplimente el formulario reclamando la aplicabilidad de u na exclusion categorica,

certificara, bajo juramento y sujeto a las penalidades impuestas por esta y cualquier otra

Ley del Gobierno de Puerto Rico, que la informacién contenida en los mismos es veraz,

correcta y completa. En aquellos casos en que la accio propuesta contemple proyectos
cuya operacion es regulada por la Junta de Calidad Ambiental, la Oficina de Gerencia
requerird a la Junta de Calidad Ambiental comentarios sobre el documento ambiental
presentado para dicho proyecto. Dichos comentarios debean ser sometidos dentro del
término de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de notificacion de la solicitud
de comentarios. De no ser sometidos los comentarios dentro de dicho término, se
entendera que la Junta de Calidad Ambiental no tiene comentarios.

La determinacién del Gerente de la divisién- Division de Evaluacion de

Cumplimiento Ambiental, en cuanto a las declaraciones de impacto ambiental, la cual

debera ser ratificada por la Junta Adjudicativa, en—les—cases—que—inveolucren
declaraciones—de—impacto—ambiental, no sera de caracter final ni independiente o

separada, sino que serd un componente de la determinacién final de la Oficina de

Gerencia o de los Municipios Autbnomos con la Jerarquia V, sobre la autorizacion o

permiso solicitado.

7
a
o

anica-y-exelusivamente-como-parte En los casos de la determinacion final de la Oficina

de Gerencia, una parte afectada por la determinaciéon final podra solicitar la revision |,

impugnacioén, y/o apelacién de la misma Unicamente y exclusivamente como parte de
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la determinacién final de la Oficina de Gerencia bajo las disposicionesaplicables de les

Capitules-12y13-deesta Ley, segun las circunstancias

En aquellos casos en que la determinacion de cumplimiento ambiental solicitada
a la Oficina de Gerencia no esté relacionada a los permisos que expiden la Oficina de
Gerencia o los Profesionales Autorizados al amparo de las disposiciones de esta Ley, la
determinacion de la Oficina de Gerencia sobre este particular no tendra caracter final y
sera un componente de la determinacion final de la agencia o entidad relevante sobre la
accion propuesta.

En aquellos casos @ que la Unica accidn es la expedicidbn o modificacion de un
permiso, no sujeto a las disposiciones de esta Ley y bajo la jurisdiccidén Unica de la Junta
de Calidad Ambiental, no sera necesaria la evaluacion de los impactos ambientales de la
accion propuesta por parte de la Division de Evaluacién de Cumplimiento Ambiental.

Articulo 2.8.-Sistemas de informacion .-

La Oficina de Gerencia funcionara mediante la utilizacion de un sistema de
informacion computadorizado a través del cual: (a) los solicitantes radicaran todo
documento requerido de manera electrénica, con rapidez y confiabilidad; (b) el Director
Ejecutivo pedrad deberd darle seguimiento a todo tramite o solicitud ante la
consideracion de la Oficina de Gerencia; (c) el publico podra acceder a la informaion

contenida en el sistemadigitalizado en Internet sobre los asuntos ante la consideracion

de la Oficina de Gerencia, incluyendo todas las determinaciones y recomendaciones

notificadas por el Director Ejecutivo; y (d) los Gerentes de Permisos podran aceder a la

informacion necesaria para descargar sus obligaciones bajo esta Ley. Dicho sistema
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computadorizado debera cumplir con las disposiciones legales aplicables relacionadas a
documentos publicos y firmas electronicas y cualquier otra ley o reglamento aplicable.
Los expedientes administrativos de los asuntos ante la consideracion de la Oficina de
Gerencia estaran disponibles para inspeccién del puablico en la Oficina de Gerencia y/o
sus oficinas regionales durante horas laborables.La Oficina de Gerenda, mediante guias
operacionales claras y agiles, establecera los mecanismos internos relacionados al tramite
de la evaluacion y otorgamiento de permisos y recomendaciones favorables bajo su
jurisdiccién y desarrollara las estrategias necesarias dirigidasa incorporar activamente
el uso de tecnologias de informacion y telecomunicaciones en el funcionamiento de la
Oficina de Gerencia.

Articulo 2.9.-Reglamentacion. -

De modo que pueda descargar los deberes y facultades que esta Ley le impone,
la Oficina de Gerencia esta facultada para, a tenor con las disposiciones relativas al
procedimiento de reglamentacion establecido en la Ley de Procedimiento

Administrativo Uniforme _del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, segun aplique,

adoptar, enmendar y derogar:

a. los reglamentos internos o0 guias operacionales necesarios para la
estructuraciéon y funcionamiento de la Oficina de Gerencia, de
conformidad con las disposiciones de esta Ley y cualquier otra ley
aplicable;

b. los reglamentos necesarios para establecer el tramitede la evaluacion y

otorgamiento de permisos y recomendaciones favorables ante la Oficina
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de Gerencia, cobro de derechos, aranceles y cargos, previa aprobacion de
la Junta de Planificaciéon, y de conformidad con las disposiciones de esta
Ley y cualquier otr a ley aplicable;

un reglamento para establecer un procedimiento informal mediante el
cual la Oficina de Gerencia notificara y solicitara a los Ingenieros

Profesionales Licenciados, Arquitectos Licenciados y Profesionales

Autorizados la correccion de defectos o faltas, no intencionales en
cualquier plano o documento sometido como parte de la evaluacion de
una solicitud de permiso o una recomendacion favorable ante la
consideracion de la Oficina de Gerencia. Si al ser notificadq el Ingeniero

Profesional Licenciado, Arquitecto Licenciado o Profesional Autorizado

no corrige el defecto dentro del término establecido en la notificacion de
de la Oficina de Gerencia, el Director Ejecutivo archivard sin perjuicio la

solicitud.

de—un El Ingeniero Profesional Licenciado, Arquitecto Licenciado o

Profesional Autorizado incurra frecuentemente en este tipo de error,

segun aplique, sera objeto dereferido- querella ante el al Inspector General,

coleqios profesonales, Departamento de Justicia y Departamento de

Estado; y

. reglamentos de emergencia, previa aprobacion de la Junta de

Planificacién, y de conformidad con las disposiciones de esta Ley y

cualquier otra ley aplicable.
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Articulo 2:22.2.10-Cobro de cargos por servicios, derechos.-

El Director Ejecutivo fijard y cobrara, mediante la reglamentacion que para tales
fines adopte, los cargos y derechos a pagar por los solicitantes al presentar solicitudes
de permisos y otras transacciones o actividades de naturdeza operacional y los medios
de pago a ser utilizados para efectuar los mismos. Ademas, recibira los cargos y
derechos pagados por los solicitantes a los Profesionales Autorizados y que éstos
ultimos le remitirdn a la Oficina de Gerencia de acuerdo con los requisitos establecidos
por la Oficina del Inspector General, en cumplimiento con las leyes y reglamentos
aplicables. En el caso de cualquier instrumentalidad del Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, sus municipios y el gobierno federal, si_aplica, pagara el
cinewenta veinticinco por ciento {50%) (25%) de los cargos y derechos aplicables.
También fijara y cobrara, mediante reglamentacion a estos efectos, los derechos
correspondientes por las copias de publicaciones, estudios, informes, mags, planos,
fotografias y cualquier documento de caracter publico que se le requiera. No obstante,
el Director Ejecutivo o la persona en quien €l delegue esta facultad suministrara copia

libre de costo a la Oficina del Gobernador, al Departamento de Estad, a la Camara de

Representantes, al Senado de Puerto Ricoy a su discrecién, a las personas o entidades
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sin fines de lucro que cumplan con los requisitos de indigencia o propdsitos que se

establezca mediante reglamento.

Articulo 232.2.11-Aranceles y estampillas para planos de construccion .-

A partir de la vigencia de esta Ley, a la presentacion de todo plano de
construccion y enmiendas al mismo que se someta ante la Oficina de Gerencia o ante un
Profesional Autorizado, el solicitante pagara un arancel a determinarse mediante
reglamento. En el caso del Profesional Autorizado, éste remitira inmediatamente a la
Oficina de Gerencia el pago realizado por el solicitante. Estos pagos se realizardn
mediante los métodos o mecanismos establecidos por la Oficinade Gerencia. Mediante
documento certificado a tales efectos, se hara constar el costo estimaddel valor de la
obra comprendida en tal plano y, en caso de considerar la Oficina de Gerencia que el
costo estimado del valor de la obra ha sido calculado incorrectamente, la Oficina de
Gerencia mediante orden a tales efectos calculara el mismo y exigira al solicitante que se

pague los derechos de conformidad con ese valor corregidq disponiendo el pago

adicional de un diez por ciento (10%) sobre la diferencia dd total indebidamente

estimado. Ademas, en toda obra de construccién cuyo costo total final de construccion

resulte mayor a su costo estimado, el solicitante efectuara el pago del arancel y se

cancelaran estampillas adicionales por la diferencia y si dicho estimado de costo

representara una diferencia de un diez por ciento (10%) adicional al costo estimado

original, el solicitante efectuara el pago de arancel y se cancelaran estampillas

adicionales sobre el total de la diferencia mas un veinte por ciento (0%) de dicha

diferencia _como penalidad inicial por un estimado de costo incorrecto. Cualquier
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instrumentalidad del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus
municipios, y el gobierno federal, si aplica, pagara el eiredenta-veinticinco por ciento
50%) (25%) de los derechos aplicables bajo este articulo, excepto que algun requisito
legal especifico disponga de otra manera y el solicitante asi lo acredite por escrito a la
Oficina de Gerencia. Ninguna obra publica que involucre directa o indirect amente

inversion privada estara exenta_por lo cual pagard segun disponga por reglamento el

Director Ejecutivo. Ademas se cancelaran las correspondientes estampillas

profesionales, segun lo dispuesto en la Ley Num. 319 de 15 de mayo de 1938, segun

enmendada, la Ley NUm. 96 de 6 de julio de 1978, sequn enmendada, la Ley Num. 249

de 3 de septiembre de 2003, segun enmendada, ¥n consideracion al eesto valor de la

obra con excepcidon de aguellas correspondientes acualquier obra publica realizada por

y para cualquier instrumentalidad del Gobierno de Puerto Rico, sus municipios, v el

gobierno federal que no conlleven directa o indirectamente inversion privada .

Articulo 2-43.2.12-Convenios y reembolsos .-

La Oficina de Gerencia podra suscribir convenios con cualquier organismo
gubernamental del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus municipios,
corporaciones publicas y el gobierno federal, a los fines de obtener o proveer servicios
profesionales o de cualquier otra naturaleza y de obtener o proveer facilidades para
llevar a cabo los fines de esta Ley. Los convenios especificaran los servicios y
facilidades que habran de obtenerse o proveerse y el reembolso o pago por dichos

servicios o facilidades. También podrd, con la aprobacion del Presidente dela Junta de

Planificacibn, encomendar a cualquier Departamento, Agencia, Negociado, Division,




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

56

Autoridad, Instrumentalidad, Organismo o Subdivisién Politica del Gobierno de Puerto

Rico llevar a cabo cualquier estudio e investigacion, cualquier fase o parte de los

mismos vy a realizar cualquier otra clase de trabajo gue fuere necesario para el

desempefo de sus funciones.

Articulo 224 2.13:-Oficina central y oficinas regionales .-

El Director Ejecutivo establecerauna-eficinaregional Oficinas Regionalesen-cada

uha—cinco—(5)-regiones—cuya—composicion—geografica—determinara seqgun determine la

Junta de Planificacion. Sin embargo, si el volumen de casos lo permite, unaeficina

regional Oficina Regional podra atender asuntos de mas de una region. Sin-embargo,-€

El Director Ejecutivo podra, eliminar, consolidar o reubicar las oficinas regionales de
manera que si el volumen de casos lo permite, una oficina regional podra atender

asuntos de mas de una region. Laeficina—central Oficina Central de la Oficina de

Gerencia radicara en San Juan y a la vez fungira como la oficina regional

correspondiente a la region metropolitana, segun la designe la Junta de Planificacion.

Los Gerentes de Permisospedran—+endir rendirdn servicios a mas-de-una-region-de-asi
pustificarlo—elvolumen-de-casestodas las regiones

Articulo 2-25 2.14-Cuenta especial de la Oficina de Gerencia .-

Todos los cargos, derechos, reembolsos o pagos recibidos por la Oficina de
Gerencia establecidos en esta Ley, ingresaran en una Cuenta Especial creadpara esos
efectos por el Secretario del Departamento de Hacienda, con el proposito de sufragar los

gastos ordinarios de funcionamiento de la Oficina de Gerencia debiéndose transferir

cualquier excedente al finalizar el afo fiscal, previa notificacion a la Oficina de Gerencia
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y Presupuesto del Gobierno de Puerto Ricg al Fondo General del Tesoro de Puerto

Rico.

Articulo 2-26.2.15:-Presupuesto.-

El Director Ejecutivo preparara y administrara el presupuesto de la Oficina de
Gerencia. Los fondos necesarig para cumplir con los propdésitos de esta Ley para el
presente afio fiscal y los afios fiscales subsiguientes se consignaran anualmente en la
Ley de Presupuesto General de Gastos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Todos
los dineros que reciba la Oficina de Gerencia en el cumplimiento de su tarea de
implantar las disposiciones de esta Ley, de las fuentes que se especifiquen en la misma
y de cualesquiera otras fuentes, ingresaran en una cuenta especial que se denominara
"Cuenta Especial a Favor de la Ofti na de Gerenci abd. Se transf
Gerencia los fondos, cuentas y las asignaciones y remanentes presupuestarios que obren
en poder de la Administracion de Reglamentos y Permisos a la fecha establecida por el
Administrador, el Director Ejecut ivo y el Presidente de la Junta de Planificacion luege

de-ta inmediatamente entre en vigencia de esta Ley.

Antes de utilizar los recursos depositados en la Cuenta Especial, la Oficina de
Gerencia debera someter anualmente, para la aprobacién de la Oficim de Gerencia y
Presupuesto, un presupuesto de gastos con cargo a los fondos de la Cuenta Especial.
Los recursos de la Cuenta Especial destinada a sufragar los gastos ordinarios de
funcionamiento de la Oficina de Gerencia, podran complementarse con asignadgones
provenientes del Fondo General del Gobierno de Puerto Rico siempre que sea necesario.

Cuando los fondos existentes en la Cuenta Especial superen el presupuesto de la
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Oficina de Gerencia por mas de un eiredenta diez por ciento {56%) (10%) el exceso
sobre dicha cantidad ingresard, previa notificacion a la Oficina de Gerencia, al Fondo
General del Tesoro de Puerto Rico.

Articulo 23#.2.16-Compras y suministros .-

La Oficina de Gerencia estara exenta de aplicabilidad de las disposiciones de la
Ley Num. 164 de 23 de julio de 1974, s eqg¥n
Admi ni straci -n de Servicios General esbo.
las disposiciones de esta Ley, establecerd mediante reglamento a tales efectos sus
propios sistemas de compras, suministros, y servicios auxiliares, dentro de sanas

normas de administracion fiscal, economia y eficiencia. La adquisicion de bienes y

servicios se realizaran con preferencia a plantas manufactureras o firmas profesionales

de Puerto Rico paralo cual le seran de aplicabilidad la Ley NUm. 14 de 8 de enero de

2004, segln enmendada reglamentos y programas dirigidos a la inclusion de las

empresas nativas.

Articulo 2-48. 2.17:Estudios o investigaciones .-

La Oficina de Gerencia podra llevar a cao toda clase de estudios o
investigaciones sobre asuntos que le afecten y, a tales fines, podra requerir la
informacion que sea necesaria, pertinente y esencial para lograr tales propdsitos y
aprobar aquellas reglas y reglamentos necesarios y razonables.

Articulo 2-29.2.18:Informe anual .-

El Director Ejecutivo preparara y remitird un informe anual , no mas tarde de

noventa (90) dias de concluido el afio fiscal,a la Junta de Planificacion y al Gobernador

L a

enm
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y a la Asamblea Legislativa, sobre las operaciones y la situacién fiscal de la Oficina de

Gerencia, junto con las recomendaciones que estime necesarias para su eficaz
funcionamiento. Luego del primer informe anual, el Director Ejecutivo incluira, al final

de sus informes anuales, un resumen de las recomendaciones que ha hecho

anteriormente y una descripcion de la accion tomada sobre dichas recomendaciones.

Ademas, incluird un resumen de los casos solicitados, aprobados y denegados de

manera que se puedan corroborar el cumplimiento con las métricas estabécidas. Los

informes, reportes o datas empiricas estaran disponibles al publico en general en la

pagina de Internet de las agencias concernidas.

Articulo 2:20.2.19Personal.-

Se transfiere conestatus reqular de carrera a la Oficina de Gerenciao a la Oficina

del Inspector General de Permisos, sequn correspondagl personal de la Administracion

de Reglamentos y Permisos vy la Junta de Apelaciones Sobre Construcciones y

Lotificaciones, asi como de las demas Entidades Gubernamentales Concernidas que a la

fecha en que entre en vigor esta Ley estuviere ocupando puestos requlares con

funciones permanentes del Servicio de Carrera. Los empleados de confianza que a

dicha fecha tuvieren derecho a reinstalaciéon, a tenor con lo dispuesto en la Secci6n 9.2

de la Ley Num. 184 de 3 de agosto de 2004, seqgun enmendada, que reforma el Sistema

de Administracion de los Recursos Humanos del Gobierno de Puerto Rico, seran

transferidos con status de confianza y permaneceran en sus puestos con ese status hasta

que la Autoridad No minadora determine reinstalarlos al status de carrera.
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La reubicaciéon se harda en consideracion a las funciones que realizaba cada

empleado en la Administracion de Reglamentos y Permisos asi como de las demas

Entidades Gubernamentales Concernidas pero estara sujeto a las necesidades de

personal y disponibilidad de los recursos econdmicos de la Oficina de Gerencia.

La Oficina de Gerencia sera Patrono Sucesor v el personal transferido conservara

los mismos derechos y beneficios que tenia al momento de la tranferencia, asi como los

derechos y obligaciones respecto a cualquier sistema de pensién, retiro o fondos de

ahorros y préstamos.

La clasificacion, reclasificacion vy retribucién de los puestos se establecera acorde

con los planes de clasificacion y retribucion aplicables en la Oficina de Gerencia. Los

empleados transferidos deberan, al menos, reunir los requisitos minimos de la

clasificacion de los puestos a que se asignen sus funciones.

Todos los demas asuntos relacionados al personal y los recursos humaros de la

Oficina de Gerencia, ineluyendo—cualguier—transferencia—de—personal—de—la

Gubernamentales-Concernidas;-si-alguna,seran atendidos por el Director Ejecutivo, y el

Inspector General de Permisos, mediante orden administrativa a tales efectos, en
coordinacion con el Administrador de la Administracién de Reglamentos y Permisos,

los jefes de las Entidades Gubernamentales Concernidas, cuando aplique, y en
cumplimiento con todas las leyes relacionadas a la administracion de personal del

gobierno actualmente en vigor, incluyendo la Ley Nium. 7 de 9 de marzo de 2009,

conocida como OLey Especi al Decl arando Estado
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Plan Integral de Estabilizaciéon Fiscalpar a Sal var el Cr®di to de

Ejecutivo debera trabajar en coordinacion y cooperacion con el Administrador de la

Administracion de Reglamentos y Permisos, el Presidente de la Junta de Apelaciones

sobre Construccion y Lotificaciones y o los jefes de la Entidades Gubernamentales

Concernidas, en todo lo relativo a la transferencia de personal. Asimismo, se autoriza al

Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia, al Administrador de la Administracion de

Reglamentos y Permisos y/o el Presidente de la Junta de Apelaciones sobre

Construcciones y Lotificaciones a emitir cualesquiera O6rdenes administrativas

necesarias para cumplir con la presente ley y su politica publica en todo lo relacionado

al personal adscrito a fa-Administracién-de-Reglamentos-yPermisoes estos organismos

en armonia con todo lo dispuesto en este-articulo esté Ley.

Articulo 2:2%.2.20-Transferencia de propiedad .-

Se traspasara de la Administracion de Reglamentos y Permisos a la Oficina de
Gerencia, para—que-las-utilice-paratos-fines-y propésitos-de-esta-Ley, toda propiedad o
cualquier interés en ésta; récords, archivos y documentos; fondos ya asignados o a ser
hechos disponibles en el futuro, incluyendo sobrantes, activos y acreencias de toda
indole; obligaciones y contratos de cualquier tipo; y licencias, permisos y otras

autorizaciones, para que las utilice para los fines y propdésitos de esta Ley

Articulo 2:22.2.21:Transferencia de funciones .-
Se traspasara de la Administracion de Reglamentos y Permisos a la Oficina @
Gerencia, para que las utilice para los fines y propdsitos de esta Ley, cualquier facultad

o funcion ejercida por el Administrador, por la Administracion de Reglamentos y

Pue
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Permisos o por la Junta de Planificacion que no hubiere sido transferida o encomendada
expresamente, porley Ley, a la Oficina de Gerencia, sera ejercida, a partir de la vigencia

de esta Ley, por la Oficina de Gerencia, a menos que resulte incompatible con esta Ley,

las disposiciones de la Ley Num. 75 supra de-24-de-junio-de-1975,-sega-enmendada;
conocida—como—Ley-Organica—dela—Junta—dePlanificacion, o cualquier otra ley Ley

posterior que disponga lo contrario.

Articulo 2.22. dTransferencia de obligaciones

La aprobacion de estaley en forma alguna afecta o0 menoscaba obligaciones

contraidas por la Administracion de Reglamentos y Permisos con cualquier agencia o

entidad privada hechas en virtud de la Ley Nim. 76 de 24 de junio de 1975, segun

enmendada, conoci da Co0mo oOLey Org8ni ca de

Per mi s os 6los procédimientes en los que la Administracion de Reglamentos y

Permisos sea parte y que estén sub judice ante los tribunales o foros administrativos, Si

algunos, se continuaran tramitando por el Director Ejecutivo de la Oficina de Gerencia,

de acuerdo alos deberes y funciones delegados a éste mediante esta Ley, hasta su

resolucion final al amparo de las disposiciones bajo las cuales se hubiesen iniciado.

Asimismo, esta ley no invalidara los contratos debidamente otorgados por la

Administracibn de Reglamentos y Permisos que estén vigentes a la fecha de su

aprobacion, si alguno, los cuales continuaran en vigor hasta la fecha pactada para su

terminacion, a menos que las clausulas en los mismos contravengan lo dispuesto por

esta Ley o que sean cancelados enna fecha anterior si asi lo permitiese el contrato de

gue se trate.
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CAPITULO Il

GERENTES DE PERMISOS

Articulo 3.1. -Creacién de los Gerentes de Permisos.-

Cada-oficina—regional-de-ta La Oficina de Gerencia contara con siete{#) seis (6)

Gerentes de Permi®s quienes evaluaran las solicitudes de permisos y recomendaciones

favorables presentadas ante la Oficina de Gerencia. La Oficina de Gerencia contara con

un (1) Gerente de Permisos para cada una de las siguientes divisiones:

a.

Medio Ambiente ( Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, la
Autoridad de los Desperdicios Sélidos) ;

Salud y Seguridad (el Departamento de Salud, el Cuerpo de Bomberos,
Policia de Puerto Rico);

Infraestructura (la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones; el
Departamento de Transportacion y Obras Pdublicas, la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, Autoridad de Energia Eléctrica, la Autoridad
de Carreteras y Transportacion, la Comision de Servicio Publico)

Cultura y Conservacion Histérica ( el Instituto de Cultura Puertor riquefia y

la—Oficina—Estatal-de—Conservacion—Histérica y asuntos de conservacion

histérica);
Comentarios de Uso (Compafiia de Comercio y Exportacion; la Compaiiia
de Fomento Industrial; la Compafia de Turismo, el Departamento de la

Vivienda; el Departamento de Recreacion y Deportes, el Departamento de



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

64

Agricultura, Administracion del Deporte de la Industria Hipica, y la

Autoridad de los Puertos y el Departamento de Educacion); y

f. Edificabilidad , Codigos Energéticos y de Construccion {a-Administracion-

La Oficina de Gerencia mediante orden administrativa a tales efectos, aprobada por la
Junta de Planificacion y el Gobernador podra aumentar hasta un maximo de nueve (9)
la cantidad de Gerentes en sus oficinas regionales y afiadir las divisiones que dirigiran
dichos Gerentes de Permisos adicionales como parte de la estructura de la Oficina @
Gerencia.

Articulo 3.2. -Nombramiento .-

Las-Entidades-GubernamentalesConcernidasEl Director Ejecutivo nembraran,

nombrara, en coordinacion con las Entidades Gubernamentales Concernidas y con la

aprobacion del Gobernador, guna un (1) Gerente de Permisospara dirigir cada una de
las divisiones creadas en el Articulo 3.1 de esta Ley, en las que las Entidades

Gubernamentales Concernidas tienen injerencia, respectivamente. La—Junta—de

aprobacion—del-Goebernador- En el caso de ladivisién- Division de Evaluacion de

Cumplimiento Ambiental , la Junta de Calidad Ambiental nombrara—een-ta—aprobacion

del-Gebernador un (1) Gerente Director de Evaluacion de Cumplimiento Ambiental. La

compensacién-de-los-Gerentesta-determinard—el-GobernadorLos Gerentes tendran la
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preparacién académica y experiencia profesional sustancial y particular a la divisiéon

gue cada uno dirigira que los capacite para cumplir a cabalidad las obligaciones que
esta Ley le impone y supervisar téchicamente al personal que tendran a su cargo.Los
Gerentescumpliran con los requisitos de adiestramiento y educacion continuada que la

Oficina de Gerencia establezca mediante reglamentacién. Para poder ser nombrado
como Gerente un individuo deberd tener al menos cinco (5) aflos de experiencia
profesional posterior a su admisién al ejercicio de su profesion en el Estado Libre

Asociado de Puerto Rico, segun aplique.Ademas, los Gerentes deberan estar dispuestos

a trabajar en cualesquiera de las cinco (5) Oficinas Regionales, ya que estos seran

rotados en términos a estipularse por Reglamento para garantizar que se uniformen los

procesos para la evaluacion de permisos. Ningan—individuo—gue—haya—ocupado—dn—

aungue—rendncie—alpuesto. Los Gerentes estardn sujetos a cumplimiento con las

disposiciones de la Ley Num. 12 de 24 de julio de 1985, segun enmendada, conocida
como | a oOLey deneBtatadé&bbd&msnado Libre.
Ningun Gerente podra entender en asuntos en los cuales tenga algun interés personal o
econdmico esté relacionado al solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad o
segundo de afinidad.

Articulo 3. 3. -Facultades, deberes y funciones.-

Los Gerentes tendran los siguientes deberes, facultades y funciones generales

conferidos por esta Ley:

Asoci

4‘
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a. evaluar toda la documentacion sometida como parte de las solicitudes de

permisos o recomendaciones favorables presentadas ante la Oficina de
Gerencia, incluyendo el documento ambiental presentado por el
solicitante o la certificacion de exclusion categorica del solicitante, segun
sea el caso, que tiene que ser presentado al momento de efectuarse la
radicacion de la solicitud;

requerir informacion adicional a los solicitantes para llevar a cabo la
evaluacion de las solicitudes establecidas en el inciso (a) de este Articulo;
determinar, luego de la correspondiente evaluacion, si la accién solicitada
cumple con las disposiciones esta Ley, de los Reglamentos de
Planificacién, el Reglamento Conjunto de Permisos o cualquier otras
disposiciones legales, aplicables al &rea de competencia de su respectiva
division, segun establecido en el Articulo 3.1 de esta Ley;

remitir al D irector Ejecutivo sus determinaciones o comentarios, segun
aplique, dentro de los términos establecidos mediante el Reglamento
Conjunto de Permisos;

reclutar el personal técnico especializado requerido para realizar las
funciones de su divisién- Division en coordinacion con el Director
Ejecutivo y en cumplimiento con los requisitos reglamentarios aplicables;
trabajar en estrecha coordinacion con los Oficiales de Permisos para lograr

el eficiente descargo de sus funciones;
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circunscribir sus determinaciones, favorables o desfavorables, al area de
competencia de su respectiva division, segun establecidas en el Articulo
3.1 de esta Ley y de conformidad con las disposiciones de esta Ley o

cualquier ley aplicable relevante a las funciones de cada division;

. establecer en coordinacion con el Director Ejecutivo una cadena de mando

gue pueda utilizarse para sustituirlo en caso de ausencias cortas, sin

limitar las disposiciones del Articulo 3.2;

L . |

} I. remitir sus determinaciones al Director Ejecutivo para que éste Ultimo

proceda con el tramite correspondiente:;

emitir comentarios y/o recomendaciones favorables a solicitud de los

Municipios Autbnomos que tengan conveni os de delegacion de facultades

con Jerarquial a V, segun la Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991seqUn

enmendada,conoci da como | a oLey de Municipi

Ri co6;

cumplir y aplicar las leyes, reglamentos, y la politica publica, conforme a

las materias especializadas de laDivisibn o Departamento de la Oficina de

Gerencia que esté bajo su cargo o0 supervision.

Cuando existan asuntos de caracter discrecional aplicables a un caso, el Gerente

de Permisos asi lo indicara en una comunicacion escrita al Director Ejecutivo la cual

incluira sus comentarios para la subsiguiente evaluacion y determinacion de la Junta

Adjudicativa.

En aquellos casos en que no exista ningdn asunto de caracter
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discrecional, el Gerente de Permisos asi lo indicara en una comunicacion escrita al
Director Ejecutivo la cual incluird su determinacion favorable o desfavorable para la
subsiguiente firma y expedicion del Director Ejecutivo de la determinacion final o
permiso de la Oficina de Gerencia.
CAPITULO IV
OFICIALES DE PERMISOS

Articulo 4.1. -Designacion, facultades, deberes y funcio nes.-

Inmediatamente a partir de la fecha de aprobacion de esta Leyla-Oficina-Estatal
de—Conservacion—Histérica; la Autoridad de Energia Eléctrica, la Autoridad de
Carreteras y Transportacion y la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
designaran, en coordinacién con el Director Ejecutivo, un Oficial de Permisos_en cada

una de estas agencias La—designacién Las designaciones de diche—Oficial- dichos

Oficiales de Permisos la notificaran al Director Ejecutivo. Estos euatro{4) Oficiales de
Permisos se@n funcionarios de la-Oficina-de-ConservacidnHistorica; la Autoridad de
Energia Eléctrica, la Autoridad de Carreteras y Transportacion y la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, respectivamente, de reconocida capacidad y experiencia
profesional y tendran los siguientes deberes, facultades y funciones generales:
a. trabajaran en estrecha coordinacion con los Gerentes de Permisos desde
sus respectivas Entidades Gubernamentales;
b. asistirdn a los Gerentes de Permisos en la obtencién de cualquier
informacion o documentacion necesaria para el descargue delas sus

funciones de-los-Gerentes-de-Permisesy
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c. coordinaran expeditamente cualquier trabajo de campo que sea necesario
para obtener informacion solicitada por los Gerentes de Permisos.

El Director Ejecutivo referira a la atencion del jefe de agencia correspondiente
cualquier situacién en el desempefio del Oficial de Permisos que esté afectando el
trAmite de los asuntos que este Ultimo tiene encomendados bajo las disposiciones de
esta Ley para que tome la accid correspondiente. A peticion del Director Ejecutivo,
cualquier otra Entidad Gubernamental Concernida designara como Oficial de Permisos
a uno de sus funcionarios por el tiempo que el Director Ejecutivo, en coordinacion con
el Gobernador determinen necesaio. EIl Director Ejecutivo y el jefe de la Entidad
Gubernamental Concernida determinaran las tareas especificas que realizara cada
Oficial de Permisos para cumplir con los deberes facultades y funciones establecidos en
este Articulo caso a caso.

CAPITULO V
REPRESENTANTES DE SERVICIOS

Articulo 5.1. -Designacion .-

Los Representantes de Servicios seran funcionarios de la Oficina de Gerencia,
designados por el Director Ejecutivo para verificar el cumplimiento de los Gerentes de
Permisos con los términos estalbecidos en el Reglamento Conjunto de Permisos para el
tramite de la evaluacion, aprobacion o denegacién de permisos en la Oficina de

Gerencia. El representante de servicios no podrd intervenir bajo ningln concepto en la

evaluaciéon, para el otorgamiento y denegacibn de un comentario, recomendacion,

determinacién o permiso.
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Articulo 5.2. -Facultades, deberes y funciones.-
Los Representantes de Servicios tendran los siguientes deberes, facultades y

funciones generales conferidos por esta Ley:
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a. supervisaran—y verificardn el estatus de los casos pendientes de

consideracion ante la Oficina de Gerencia, mediante el sistema de
informacion electronico de la Oficina de Gerencia,

aclararan con los Gerentes de Permisos cualquier desviacion de las
métricas—establecidaspara velar por el cumplimiento de las métricas

establecidas en conjunto con los Gerentes de Permisos para atender

cualquier desviacion de las mismas, en la evaluacion de permisos y

recomendaciones favorables para determinar la causa de dicha desviacion
y tendrd que proveer al Director Ejecutivo las recomendaciones que
estime necesarias;

notificaran al Director Ejecutivo cualquier incumplimiento dentro de la

Oficina de Gerencia o de los Profesionales Autorizados con las métricas

para la evaluacion de permisos, determinaciones y recomendaciones
favorables;
orientaran al publico en la radicacion de casos e informaran a quien asi lo

solicite el estatus de los casos y mantendran un registro de las solicitudes

de informacidn que reciba-y-precesereciban y procesen;
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e. tendran completo acceso a los expedientes y podran, previa consulta con
el Director Ejecutivo, reasignar e—eerrar casos en cumplimiento con las
guias operacionales de la Oficina de Gerenciay

f. asistiran al Director Ejecutivo en la preparacion del inform e requerido
bajo el Articulo 2.19 de esta Ley; y

g. verificaran que todos los documentos requeridos ya sean escritos o

electrénicos estén cumplimentados en todas sus partes

Articulo 5.3. -Informes .-

Los Representantes de Servicios trabajardn en estrechaoordinacion con el
Director Ejecutivo de manera que puedan lograr el mas eficiente y agil funcionamiento
de la Oficina de Gerencia. Con el propdsito de alcanzar dicho fin, los Representantes de
Servicios prepararan y someteran al Director Ejecutivo informes mensuales sobre
estatus del tramite de los permisos y recomendaciones favorables pendientes de
determinacion final y aquellas recomendaciones que estimen necesarias para mejorar el
funcionamiento de la Oficina de Gerencia. El contenido de estos informes serd tomado
en consideracion durante la preparacion del informe requerido bajo el Articulo 2.19 de
esta Ley.

CAPITULO VI

LA JUNTA ADJUDICATIVA DE LA OFICINA DE GERENCIA DE PERMISOS

Articulo 6.1. -Creacion.-
Se crea la Junta Adjudicativa de la Oficina de Gerencia de Permisos, como

organismo adscrito a la Oficina de Gerencia responsable de evaluar y adjudicar
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permisos o recomendaciones favorables de caracter discrecional. En coordinacién con
la Junta de Planificacion, el Director Ejecutivo podra establece, eliminar, consolidar o
reubicar las Juntas Adjudicativas necesarias para atender las oficinas regionales de la
Oficina de Gerencia, en cumplimiento con las disposiciones de esta Ley. Disponiéndose
gue—en En caso de que el volumen de casos lo permitauna Junta Adjudicativa atendera
y adjudicara asuntos de mas de una region.

Articulo 6.2. -Nombramiento .-

La Junta de Planificacion nombrara a los miembros de cada Junta Adjudicativay

ejercerdn el cargo a discrecién de la Junta de Planificacibén cen—ta—aprobacién—del

Gobernadorporuntérmino-de-dos{2)afies. Cada Junta Adjudicativa estara compuesta

por un (1) Presidente que dedicara todo su tiempo al trabajo de la misma, dos (2)
miembros asociados, y un (1) miembro alterno que podra formar parte de la Junta

Adjudicativa del segun lo determine el Presidente. asi-lo-determine: Al menos uno (1)

de los miembros de cada Junta Adjudicativa debera ser abogade—e planificader

debidamente-admitido- y el restante se seleccionara de las profesiones estipuladaen la

figura del Profesional Autorizado, y admitidos al ejercicio de su profesion en el Estado

Libre Asociado de Puerto Rico. Uno de los miembros de la Junta Adjudicativa debera

contar con suficiente experiencia en el tema de cumplimiento ambiental, sequn se

determine en el Reglamento de Cumplimiento Ambiental de la Junta de Calidad

Ambiental. No obstante, para poder ser nombrado como miembro de la Junta

Adjudicativa los miembros deberan ser personas de reconocida capacidad,
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conocimiento y experiencia en las areas relacionadas a los propédsitos de este articulo.

puesto-elective. Los miembros de la Junta Adjudicativa estaran sujetos a cumplimiento

con las disposiciones de la LeyNum. 12 de 24 de julio de 1985, segun enmendada,
conocida como | a 0L e yal dbleEstdio LibceaAsoGadd @erPoeatane n t
Ri c. &Nigun miembro de una Junta Adjudicativa podra adjudicar asuntos en los

cuales tenga algun interés personal oeconémico y esté relacionado al solicitante dentro

del cuarto grado de consanguinidad o segundo de afinidad. La Junta de Planificacion

fijarda la remuneracidon del Presidente de la Junta Adjudicativa tomando en
consideracion la de los miembros asociados de la Junta de Planificacion. Los dos (2)
miembros asociados y el miembro alterno recibirAdn compensaciéon por concepto de
dietas equivalentes a la dieta minima establecida para los miembros de la Asamblea

Legislativa, por cada dia de sesion. Dispeniéndoese—gue Sin_embargo, éstos nunca

devengaran mas de treinta mil ddlares ($30,000) al afio, las cuales seran itutables.
Ademas, cuando el nombramiento de los dos (2) miembros asociados y del miembro
alterno recayeren sobre un empleado del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico, esté no devengara dieta alguna con excepcion de los reembolsos por gastos

incurridos en el cumplimiento de los dispuesto por Ley . LaJdunta-de-Planificacién-podra
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Articulo 6.3. -Facultades, deberes y funciones.-
La Junta Adjudicativa tendra los siguientes deberes, facultades y funciones
generales, ademas de aquellos conferidos poesta Ley, o por cualquier otra ley:

a. evaluar y adjudicar solicitudes de recalificacion de terrenos, consultas de
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ubicacion y de enmienda a consultas de ubicacion;

evaluar y adjudicar variaciones en uso del cumplimiento de los requisitos
de los Reglamentosde Planificacién de conformidad con lo establecido en
los mismos, en casos donde la aplicacion literal de sus disposiciones
resultare en la prohibicién o restriccion irrazonable del disfrute de una
pertenencia o propiedad y se demuestre a su satisfaccionque dicha
dispensa aliviara un perjuicio claramente demostrable, pudiendo imponer
las condiciones que el caso amerite para beneficio del interés publico. En
el ejercicio de esta facultad, la Junta Adjudicativa tomara las medidas
necesarias para que la misna no se utilice con el propésito o resultado de
obviar o incumplir las disposiciones reglamentarias vigentes en casos en
gue no medien las circunstancias aqui descritas, las solicitudes de
variaciones se veran caso a caso Yy la determinacion de la Junta

Ad judicativa sobre las mismas no creara un precedente;

c. evaluar y adjudicar excepciones;

d. evaluar y adjudicar asuntos discrecionales;
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e. evaluar y adjudicar variaciones en construccion;

f. proveera a la Junta de Planificacion la informacion que esta le requiera;

g. supervisar el personal de apoyo que la Oficina de Gerencia le asigne;

h. adjudicar aguellos otros asuntos discrecionales que en adelante la Junta de
Planificacion delegue a la Oficina de Gerencia de conformidad con las
disposiciones aplicables; y

i. descargar cualuier otra funcion que se le delegue mediante esta Ley; y

i. evaluar y adjudicar asuntos en areas no zonificadas. En estosasos las

determinaciones no estableceran una politica general o definirdn politica

publica, quedando esta responsabilidad en jurisdiccion exclusiva de la

Juntade Planificacion.

La Junta Adjudicativa descargara sus funciones en cumplimiento con los
Reglamentos de Planificacion, el Reglamento Conjunto de Permisos, el
Reglamento Adjudicativo y cualquier legislacion y reglamentacion a plicable. El
Presidente convocara a la Junta Adjudicativa a sesion para atender los asuntos
ante su consideraciéon. EIl Presidente sera responsable de mantener la agenda de
la Junta Adjudicativa, presentar los casos y verificar que todos los asuntos ante la
consideracion de la Junta Adjudicativa se tramiten dentro de los términos
establecidos por la Oficina de Gerencia en el Reglamento Conjunto de Permisos.
Articulo 6.4. -Quoérum .-

La mayoria de los miembros de una Junta Adjudicativa constituira quérum para

la celebracién de sesiones y la toma de decisiones. Todos los acuerdos de la Junta
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Adjudicativa se adoptaran por mayoria de votos. Los votos de los miembros indicaran
Unicamente su posicion a favor o en contra de la decisién, no emitirdn votos
explicativo s. El voto de cada miembro a favor o en contra se hara constar en los libros
de actas de la Junta Adjudicativa, los cuales seran documentos publicos.

Articulo 6.5. -Notificacion de acuerdos .-

Una vez adjudicado un asunto ante la consideracion de la JuntaAdjudicativa, el
Director Ejecutivo procedera a notificar la concesion o denegacién, segun aplique, de
conformidad con el acuerdo de la Junta Adjudicativa del permiso o recomendacion
favorable solicitado, y notificara el acuerdo, segun se establezca mediate reglamento,
gue entonces se considerar&omo una determinacion final de la Oficina de Gerencia. La
Oficina de Gerencia notificara a la Junta de Planificacion las determinaciones finales
relacionadas a cambios directos o indirectos de calificacion o uss de terrenos.

CAPITULO VII
PROFESIONAL AUTORIZA DO

Articulo 7.1. -Creacion del Profesional Autorizado .-

Se crea la figura del Profesional Autorizado. Los Profesionales Autorizados se
dividirdn en dos (2) grupos: (a) los Arquitectos e Ingenieros Autorizado s, conforme al
Articulo 7.2 de esta Ley; y los (b) Inspectores Autorizados, conforme al Articulo 7.3 de
esta Ley.

Los Ingenieros y Arquitectos Autorizados evaluaran o0 expediran, en

cumplimiento con las disposiciones de esta Ley y cualquier otra disposicion legal
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aplicable, permisos ministeriales. Los pardmetros mas importantes que gobiernan un

2 permiso ministerial son los siguientes:

3 a) Zonificacion o Calificacion;
4 b) Usos;
5 c) Altura;
6 d) Tamafio del Solar;
7 e) Densidad;
8 f) Area de Ocupacion;
9 g) Area Bruta de Piso;
10 h) Patio Delantero;
11 i) Patio Lateral Derecho;
12 1) Patio Lateral Izquierdo;y
13 k) Patio Posterior.
14 Los Inspectores Autorizados, en cumplimiento con las disposiciones de esta Ley,

15 vy cualquier otra disposicion legal aplicable, y los establecidos por reglamento evaluaran

16 vy expedirdn ciertas certificaciones de tales como; certificacion para la prevencion de

17 incendios; y certificaciones de salud ambiental..—certificados—de—inspeccion—de
18 i4n de.| ; " : tarias.

19 Todos deberan estar autorizados por el Inspector General figura creada con
20 funciones debidamente establecidas por esta Ley.,—para—realizar—tas—funciones
21 establecidas-en-estatley.
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Articulo 7.2. dlngenieros y Arquitectos Autorizados, requisitos minimos para
autorizacion por la Oficina del Inspector General .-
Los Ingenieros y Arquitectos Autorizados deberan contar con un minimo de

euatro—(4) _cinco (5) afios de experiencia luego de haberobtenido sus licencias o

certificaciones y side-debidamente ser admitidos o cualificados a ejercer sus respectivas

profesiones en Puerto Rico, en aquellos temas o0 areas que se establezca mediante
reglamento, estar al dia con cualquier cuota de colegiacion aplicable, tomar los cursos y
aprobar el examen que mediante reglamento determine la Oficina del Inspector
General. Para recibir dicha autorizacién, los Ingenieros y Arquitectos Autorizados

ademas tendran que pagar una cuota anual de registro,__segun reglamentacion a ser

adoptada por el Inspector General y mostrar evidencia de contar con una fianza cuyo

monto ser& establecido por laOficina del Inspector General. La autorizacion tendra una
vigencia de uh-{3)ane dos (2) afiosy su renovacion tendrd que ser solicitada en o antes
de treinta (30) dias previos a su vencimiento e incluir evidencia de cumplimiento con
cualquier requisito ap licable al ejercicio de su profesion en Puerto Rico. En el caso de
gue un Ingeniero o Arquitecto Autorizado, por cualquier motivo deje de estar
autorizado a ejercer su profesion en Puerto Rico o cuya autorizacion bajo esta Ley sea
suspendida por la Oficina del Inspector General, el Ingeniero Prefesional Licenciado,

Arquitecto Licenciado o Inspector Autorizado inmediatamente estara inmediatamente

impedido de continuar expidiendo las autorizaciones descritas bajo el Capitulo 7 de esta

Ley. Cualquier permiso expedido bajo tales circunstancias seranulod ab i.ni ti o6
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Articulo 7.3. -Inspectores Autorizados, requisitos minimos para autorizacion

por la Oficina del Inspector General .-

colectivamente—os Inspectores Autorizados, deberan tomar los cursos y aprobar el
examen que mediante reglamento determine la Oficina del Inspector General para cada
uno. Para recibir su respectiva autorizacion, los Inspectores Autorizados pagaran una
cuota anual de registro y presentaran evidencia de contar con una fianza cuyo monto
sera establecido por la Oficina del Inspector General. La autorizacion tendrd una
vigencia de uh-{1)-afe dos (2) afiosy su renovacion tendrd que ser solicitada en o antes
de treinta (30) dias previos a su vencimiento. En el caso de que un Inspector
Autorizado, por cualquier motivo deje de estar autorizado a ejercer su profesion en
Puerto Rico o cuya autorizacion sea suspendida por el Inspector General,

irmediatamente  estara inmediatamente impedido de continuar expidiendo

recomendaciones favorables de certificados de salud ambiental, o de prevencién de

incendios,-icencias-sanitariaso certificados-de-prevencion-de-incendios 0 de cualquier

otra permitida . Cualquier certificacion de salud ambiental o prevencién de incendios,

7
a
-

licencias sanitarias e—ee

expedidas bajo tales circunstancias seranulodb ab i.ni ti 06

Articulo 7.4. -Determinaciones de hecho y conclusiones de derecho .-

Toda determinacion final de un Profesional Autorizado, segun aplique, sera
emitida por escrito y deberd incluir y exponer separadamente determinaciones de hecho

y conclusiones de derecho que fundamentan dicha determinacién. Los permisos de uso
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estaran exantos de cumplimiento con este requisito. La determinacion final deberd ser
firmada por el Profesional Autorizado y advertira del derecho de solicitar la revision de

la misma ante faJunta-Apelativa el foro correspondiente, con expresion de los términos

correspondientes. Cumplido este requisito comenzaran a correr dichos términos. En

caso de apelacionesde las determinaciones finales de un Profesional Autorizado, el

Gobierno de Puerto Rico a través de la Oficina de Gerencia, sera el ente responsable de

comparecer al foro correspondiente. Si recae una determinacion adversa contra el

Profesional Autorizado, éste devolvera a la Oficina de Gerencia los gastos incurridos

para su representacion.

Articulo 7.5. -Cursos requeridos .-

Los cursos que deberan tomar los Pofesionales Autorizados seran administrados
por instituciones u organizaciones acreditadas por el Inspector General que a su vez
cuentan con la acreditacion del Consejo General de Educacion y/o el Consejo de
Educacion Superior. Las materias que seran culertas en los cursos requeridos a cada
Profesional Autorizado seran establecidas mediante reglamento por la Oficina del
Inspector General, sin embargo deberan incluir como minimo materias relacionadas a la
aplicacion e interpretacion de los Reglamentos dePlanificaciéon o cualquier reglamento
relacionado a las facultades de la Oficina de Gerencia, asi como al Cédigo de Etica
establecido por la Oficina del Inspector General.

Articulo 7.6. -Educacioén continua .-
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Mediante la promulgacion de un reglamento, la Ofi cina del Inspector General
establecera un programa de educacion continua con el cual deberan cumplir los
Profesionales Autorizados.

Articulo 7.7. -Conducta del Profesional Autorizado .-

Ningun Profesional Autorizado podrd expedir un permiso, recomendacio n
favorable, certificacion, licencia o inspeccion alguna para un proyecto en el que haya
participado en cualquier fase de su disefio, o tenga algun interés personal 0 econémico
directo o indirecto en el proyecto o esté relacionado al solicitante o al representante
autorizado del solicitante dentro del cuarto grado de consanguinidad o segundo de
afinidad. Los Ingenieros y Arquitectos Autorizados no podran expedir
recomendaciones favorables, certificaciones o licencias a un proyecto simultAineamente
con la expedicién de un permiso para un proyecto. Los Profesionales Autorizados
deberan cumplir con un codigo de ética que sera promulgado por la Oficina del
Inspector General. Dicho cédigo debera establecer las obligaciones y prohibiciones
aplicables a los Profesonales Autorizados. Los Profesionales Autorizados estaran
sujetos a las multas y penalidades que se establecen en esta Ley por violar cualquier
disposicion de la misma. Ademas, deberan cumplir con cualquier requisito que le
imponga la Oficina de Gerencia y/o la Oficina del Inspector General en el ejercicio de
las responsabilidades impuestas por esta Ley, incluyendo el comparecer como parte
indispensable en aquellos recursos que impugnen sus determinaciones finales.Ningun

Profesional Autorizado podréa expe dir recomendaciones favorables, certificaciones o
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licencias, a un proyecto simultaneamente con la expedicién de un permiso para dicho

proyecto.

Articulo 7.8. -Récords.-

Los Profesionales Autorizados deberdn mantener copia de todos los permisos y
documentos relacionados, segun lo determine la Oficina del Inspector General,
expedidos por ellos por el periodo que el Inspector General determine mediante
reglamento.

Articulo 7.9. -Notificaciones de procedimientos disciplinarios .-

La Oficina del Inspector General notificara a la Junta Examinadora de Ingenieros;

Arguitectos; y Agrimensores y—Arguitectos—Paisajistas de Puerto Rico, la Junta

Examinadora de Arquitectos y Arquitectos Paisajistas de Puerto Rico, el al Colegio de

Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico; 0 el al Colegio de Arquitectos y Arquitectos
Paisajistas de Puerto Rico o cualquier institucion colegiada ojunta—examinadora Junta
Examinadora que regule a algun Profesional Autorizado sobre la radicacion de
cualquier querella, el inicio y resultado de cualquier procedimiento disciplinario contra
los profesionales cuya conducta regulan.

La Junta Examinadora de Ingenieros-Arguitectos; y Agrimensores y-Arguitectos-

Paisajistas de Puerto Rico, la Junta Examinadora de Arquitectos y Arquitectos

Paisajistasde Puerto Rico, el al Colegio de Ingenieros y Agrimensores de Puerto Rico, el

al Colegio de Arquitectos y Arquitectos Paisajistas de Puerto Rico o cualquier

institucion colegiada o junta—examinadora Junta Examinadora que regule a algun

Profesional Autoriza do, le informaran inmediatamente en un término de veinticuatro
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(24) horasa la Oficina del Inspector General sobre la radicacion de cualquier querella, el
inicio y resultado de cualquier procedimiento disciplinario contra los profesionales

cuya conducta regulan. Los Colegios de los Profesionales Autorizados deberan tomar

accion motu proprio de advenir en conocimiento de cualquier violacidén a esta Ley

cometida por uno de sus colegiados, sin necesidad de haber sido notificados por la

Oficina del Inspector General.

Articulo 7.10. -Ambito de responsabilidad del Ingeniero o Arquitecto
Autorizado .-

El Ingeniero o Arquitecto Autorizado realizara la revision y evaluacion de los
documentos que el solicitante le presente de conformidad con los requisitos
establecidos mediante reglamento por el Inspector General, dispeniéndose—gque y el
ambito de su responsabilidad no se extenderd a la responsabilidad impuesta bajo las
disposiciones del Cadigo Civil de Puerto Rico al que disefia o construye o laLey Num.
135 de 15 de juro de 1967, segun enmendada

Articulo 7.11. -Cargos por Sservicios .-

El Inspector General, establecera, mediante reglamento, los cargos que los
Profesionales Autorizados podran cobrar a los solicitantes por sus servicios, en-adicién
aademas deotros cargos impuestos a tenor con las disposiciones de esta Ley.

CAPITULO VI
EVALUACION, CONCESIO N O DENEGACION DE PE RMISOS

Articulo 8.1. -Jurisdiccion .-
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A partir de la vigencia de esta Ley, cualquier persona que interese solicitar
permisos, recomendaciones fawrables, licencias, inspecciones o certificaciones
relacionados al desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico o cualquier otra autorizacion
o trAmite que sea necesario, segun establecido en el Articulo 2.5 de esta Ley, lo hara ante

la Oficina de Gerencia, sea a nivel central o regional, o ante mediante un Profesional

Autorizado, segun aplique. Sin _embargo, se enfatiza en el Articulo 7.1, que los

Profesionales Autorizados so6lo podran entender en asuntos ministeriales, con exclusién

de todo tramite discrecional.

Las solicitudes a ser presentadas ante la Oficina de Gerencia o un Profesional
Autorizado, segun aplique, incluirdn aquellas establecidas en el Reglamento Conjunto
de Permisos, incluyendo pero re sin limitarse a: consultas de ubicacion; recalificaciones
de suelos; permisos de segregacion o lotificacién; permisos de construccion; permisos
de uso; permisos o recomendaciones favorables previamente evaluados y otorgados por
las Entidades Gubernamentales Concernidas con relacion al desarrollo y uso de
terrenos. Ademas la Oficina de Gerencia expedira aquellas certificaciones y documentos
requeridos para hacer u operar negocios en Puerto Rico, con sujecion a las disposiciones

del Articulo 2.6 de esta Ley. No obstante, para ello se dispondra de un procedimiento

mediante reglamento adecuado para someter comentarios por parte de la ciudadania.

Articulo 8.2. -Consulta informal .-
A partir de la vigencia de esta Ley, cualquier persona que interese solicitar
alguno de los tramites permitidos bajo el Articulo 8.1 de esta Ley podra solicitar a la

Oficina de Gerencia, mediante la presentacion del correspondiente formulario de
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servicios y pago de cargos, unaorientacion en la cual se identificara la conformidad de
la accion propuesta con los estatutos y reglamentos aplicalles, conocido como consulta
informal, segun definido en el Art- Articulo 1.5. Este proceso sélo sera a los fines de
clarificar, previo a la radicacion de cualquier solicitud contemplada bajo las
disposiciones del Articulo 8.1, los requisitos aplicables al proyecto y, aunque pudiera
incluir comentarios de la Oficina de Gerencia, este proceso no se considerara en ningun
caso como una determinacion de la Oficina de Gerencia en cuanto a la aprobacion o
rechazo a la accion propuesta.

Articulo 8.3. -Presentacion de solicitudes .-

El tramite de una solicitud de permiso o recomendacion favorable ante la Oficina
de Gerencia seinicia puede iniciar con la presentacion electrénica dela correspondiente

solicitud _o los modos alternos que determine la Oficina de Gerencig en cumplimiento

con las disposiciones del Articulo 2.8. La solicitud serd acompafiada de toda la
documentacion requerida, incluyendo, entre otras cosas, el correspondiente documento
ambiental o el formulario reclamando la aplicabilidad de una exclusién ca tegoérica,

segun aplique, y el pago de los correspondientes cargos y derechosEl tramite de una

solicitud de permiso ministerial o recomendacion favorable ante el Profesional

Autorizado se inicia ante la entrega de los documentos en conformidad con los

requisitos establecidos mediante la Oficina de Gerencia.

Articulo 8.4. -Evaluacion de las solicitudes de permisos y recomendaciones

favorables por la Oficina de Gerencia. -
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La radicaciébn de la solicitud debera contener un poligono de ubicacion

geografica—estabecide |la finca ubicada geograficamente utilizando la metodologia

seleccionada por la Oficina de Gerencia en cumplimiento con las leyes aplicables.
Cuando la Oficina de Gerencia determine que la solicitud presentada esta completa y
validada, la solicitud sera referida para la correspondiente evaluacion de los Gerentes
de Permisos. Luego de tomada la determinacion de los Gerentes de Permisos, el
Director Ejecutivo o el Director Ejecutivo Auxiliar, segun aplique: (&) procedera a firmar

y expedir la determina cion final de la Oficina de Gerencia en aquellos casos de caracter

ministerial .;

Gerencia—en—casos—ministeriales, En casos ministeriales el Director Ejecutivo expedira

mediante el mecanismo de subrogacion, en aguelles los casos en que un Gerente de
Permisos arbitraria y caprichosamente se niegue a evaluarlo y—temar—uha
determinacién; 0 cuando haya transcurrido el término aplicable para realizar la
evaluacion y/o tomar la determinacién o retrase injustificadamente su evaluacién; o

determinacion .; y{e)remitird Ademas remtira los asuntos discrecionales a la Junta

Adjudicativa para su evaluacion y determinacién con los comentarios de emitidos por
los Gerentes de Permisos.

Este trdmite sera realizado dentro de los términos de tiempo establecido y
siguiendo los procedimientos establecidos en el Reglamento Conjunto de Permisos y el
Reglamento Adjudicativo. Las partes adversamente afectadas por las determinaciones
finales de la Oficina de Gerencia podran solicitar la revision de las mismas ante laJdunta

Apelativa- el Tribunal de Apelaciones de conformidad con el procedimiento establecido
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en el—Capitulo-12-de esta Ley. Disponiéndose—ademas—gque-aguelaAquella persona

gue asi lodeseeinterese, podra utilizar los servicios de un Profesional Autorizado para
obtener los permisos y recomendaciones favorables que a tenor con el Capitulo 7 de
esta Ley los Profesionales Autorizados pueden evaluar y expedir.

En aquellos casos en que se soliciteuna recalificacion directa o indirecta, la
Oficina de Gerencia solicitara comentarios a losmunicipios- Municipios y a la Junta de
Planificacién, segun aplique, como parte del proceso de evaluacion del permiso
solicitado. Cuando la Oficina de Gerencia requiera comentarios a los municipios-
Municipios , la Junta de Planificacion o la Junta de Calidad Ambiental, como parte del
proceso de evaluacion del permiso solicitado, la Junta Planificacién, la Junta de Calidad
Ambiental o el munieipio- Municipio remitiran sus comentarios dentro del término de
treinta (30) dias contados a partir de la fecha de notificacion de la solicitud de
comentarios. De no ser sometidos los comentarios dentro de dicho término, se
entendera que el municipio- Municipio , la Junta de Planificacion o la Junta de Calidad

Ambiental no tienen comentarios. En el caso de los Municipios Autbnomos deberan

radicar ante la Oficina de Gerencia sus endosos o0 comentarios de denegacioén dentro de

un término de treinta (30) dias. De no ser sometido el endosoo el comentario de

denegacion requerido dentro de dicho término, se entenderad como falta de interés en el

proceso.

Articulo 8.5. -Participacion en el proceso de la evaluacion de solicitudes de

permisos o procedimientos de recalificacion .-
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La Oficina de Gerencia determinara, mediante reglamento, los mecanismos a
través de los cuales tendra lugar la participacion de personas distintas al solicitante en
el proceso de evaluacion de permisos e En los procedimientos de recalificacion_y

variaciones de uso elReglamento Adjudicativo dispondra para la celebracién de vistas

publicas.

Articulo 8.6. -Determinaciones de hecho y conclusiones de derecho .-

La Oficina de Gerencia emitira todas sus determinaciones finales por escrito e
incluira y expondra en ellas separadamente las determinaciones de hecho y
conclusiones de derecho que fundamentan su determinacion. La expedicion de los
permisos de uso estaran exenta exentos de cumplimiento con este requisito. La
determinacion final advertird del derecho a solicitar la revision de la misma antela
Junta—Apelativa, con expresion de los términos correspondientes para solicitar dicha
revision. Cumplido este requisito comenzaran a correr dichos términos. En el caso de
las determinaciones finales relacionadas al proceso de ecalificacion de terrenos, las
mismas contendran: (a) una relacion sucinta de los fundamentos y justificaciones en los
gue descansoO la decision de aprobar la recalificaciéon; (b) una advertencia clara y
adecuada del derecho a solicitar revision judicial y el término disponible para ello; y (c)
la advertencia clara de la fecha de vigencia de las recalificaciones.

Articulo 8.7. -Notificacion .-

La Oficina de Gerencia y los Profesionales Autorizados notificaran copia de toda
determinacién final, en cumplimiento con los reglamentos aplicables. Ademas

notificara copia de dicha determinacion y de permisos a la Oficina del Inspector General
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y a las Entidades Gubernamentales Concernidas, segun aplique, dentro del término de
dos (2) dias laborables a partir de su exgdicion. La fecha de esta notificacion, en
aquellos casos en que aplique,la—cual deberad aparecer certificada en el texto de la
determinacion final y serd considerada como la fecha de archivo en autos de la
determinacion final de que se trate para propositos de revision. les-Articulos12-y-13-de
esta-Ley. En casos de recalificaciones, la Oficina de Gerencia notificad a la Junta de
Planificacién o al municipio, segun aplique, su determinacién final para que efectue el
cambio aprobado en el correspondiente plano de calificacion.

Articulo 8.8. -Fecha de efectividad de permisos o recomendaciones favorables .-

Las determinaciones finales, permisos o recomendaciones favorables expedidos
por la Oficina de Gerencia o por un Profesional Autorizado entraran en vigo r a partir de
la fecha en que se certifigue que fueron notificados a la Oficina del Inspector General
mediante los mecanismos establecidos por la Oficina del Inspector General. Las
determinaciones finales, permisos o recomendaciones favorables deberan esir
acompafados de copia electronica de todos los planos utilizados para la concesion de
los mismos y cualquier otro documento que la Oficina del Inspector General estime
necesario.

Articulo 8.9. -Vigencia de los permisos y recomendaciones favorables .-

El término por el cual estaran vigentes las determinaciones finales o
recomendaciones favorables otorgados al amparo de esta Ley por la Oficina de Gerencia
o los Profesionales Autorizados sera el establecido a tales efectos en eéReglamento

Conjunto de Permisos.
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Articulo 8.10. -Términos para la evaluaciéon y otorgamiento de permisos y
recomendaciones favorables .-

La Oficina de Gerencia establecera en elReglamento Conjunto de Permisos el
periodo o término dentro del cual la Oficina de Gerencia evaluar4 y tomard una
determinacion final sobre una solicitud de permiso o de recomendacién favorable, o
cualquier otro tramite que se realice ante la misma o que realice un Profesional
Autorizado. No obstante, las determinaciones finales sobre solicitudes de permisos o
recomendaciones favorables para proyectos con usos de suelos conformes a los
establecidos en la reglamentacion aplicable deberan ser evaluadas y expedidas o
denegadas en el término maximo de noventa (90) dias contados a partir de la radicacion
de la sdicitud, excepto en el caso de proyectosque por su naturaleza o intensidad
requieren una ubicacion especial o particular para atender situaciones especiales tales
como proyectos industriales pesados como canteras, estaciones de trasbordo o de
disposicion final de desperdicios sélidos, o cualquier u otros, proyectos especiales

especificamente establecidos por reglamento El Director Ejecutivo podra extender

dicho término hasta treinta (30) dias adicionales por circunstancias extraordinarias. Los

términos establecidos al amparo de las disposiciones de este articulo seran de caracter
mandatorio.

Articulo 8.11. -Publicidad .-

Los documentos presentados conforme al Articulo 8.4 de esta Ley ante la Oficina

del Inspector General seran considerados como documentospublicos conforme a la Ley

N Yam. 5 de 8 de di ci embr e de 1955, s eg¥n

e

n
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Admini straci-n de Documentos P¥blicosd por

contados a partir de la concesion o denegaciéon del permiso o recomendaci@ favorable.
Articulo 8.12. -Orden de hacer o de cese y desista-

El Sujeto lo dispuesto en el Capitulo XIV de esta Ley, elDirector Ejecutivo pedra

debera solicitar a la Oficina del Inspector General de Permisos que erita _inicie el

trAmite administrati vo o judicial en el Tribunal con competencia, para obtener una

orden de hacer o de cese y desistasegun apligue, para ¥ que a su vez inicie el

procedimiento correspondiente para revocar una determinacion final , cuando advenga

en conocimiento, mediante evidencia fehaciente, robusta y convincente, de que dicho

permiso fue obtenido mediante fraude, falsa representacion, dolo o la ocultacion de

datos o documentos esenciales para la evaluacion del permiscen abierta violacion a las

leyes o reglamentos aplicables.

Articulo 8.13. dFianzas de Cumplimiento .-

La Oficina de Gerencia o el Profesional Autorizado podran requerir como

condicion para la expedicién de un permiso de construccion o de uso que se ha de

desarrollar por etapas, la prestacion de fianzas de ejecegion en lugar de la terminacion

de las instalaciones, servicios y facilidades requeridas de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento Conjunto de Permisos.

Articulo 8.14. -Aportaciones por concepto de exacciones por impacto .-

Como parte de la expedicion de permisos o recomendaciones favorables, la
Oficina de Gerencia impondra de conformidad con las disposiciones del Reglamento

Conjunto de Permisos aquellas aportaciones por concepto de exacciones por impacto
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aplicables a un proyecto y ordenara al solicitante realizar el pago de dicho cargo a favor
de la correspondiente Entidad Gubernamental Concernida mediante los métodos de

pago establecidos por reglamento por la Oficina de Gerenciay por esta Ley.

Dispeoniendose—gue—el El Reglamento Conjunto de Permisos debera contemplar
gue en aguellos casos en que las mejoras requeridas a un solicitante excedan la exaccion
por impacto aplicable al proyecto, la Entidad Gubernamental Concernida le dara un
crédito al solicitante que podra ser aplicado a cualquier otro cargo requerido a éste por
la Entidad Gubernamental Concernida con relacion al proyecto, excepto por los de
consumo. El crédito también podra_ser. (a) transferido por el solicitante a otros
proyectos de su propiedad que requieran el pago de exacciones por immcto a la
Entidad Gubernamental Concernida; o (b) transferido a terceros que tengan proyectos
en el area, mediante los procedimientos establecidos por reglamento. La Oficina de
Gerencia impondra un cargo nominal a las Entidades Gubernamentales Concernidas
por el tramite de este cobro.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES GENERALES APLICABLES Y NECESARIAS PARA LA
EXPEDICION DE PERMISOS

Articulo 9.1. -Lotificaciones .-

A partir de la vigencia de los reglamentos aplicables para Lotificaciones
preparados por la Oficina d e Gerencia para la aprobacion de la Junta de Planificacion al
amparo de las disposiciones de esta Ley, cualquier lotificacion, registro o aprobacion de

lotificacién sélo se realizara cuando y hasta donde la lotificacion cumpla con las



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

93

recomendaciones reldivas al Plan de Desarrollo Integral, los Planes de Uso de Terrenos,
el Programa de Inversiones de Cuatro Afos. Ningun Registrador de la Propiedad

aceptara para inscribir: (a) ningun plano de lotificacion que no haya sido finalmente

aprobado por la Oficina de Gerencia, la Junta de Planificacion o el Municipio
Auténomo, segun aplique; o (b), ningun traspaso, convenio de traspaso de una parcela
de terreno, ni interés en la misma, dentro de una lotificacibn, a menos que se haya
registrado un plano final o pre liminar aprobado por la Oficina de Gerencia.

Carecera de eficacia cualquier otorgamiento de escritura publica o contrato
privado de lotificacion si no ha sido sometida previamente dicha lotificacion a la
consideracion de la Oficina de Gerencia y no ha sdo aprobada por ésta, excepto en
aquellos casos en que lo permita la reglamentacion aplicable. Bisponiéndose—gue
cualguier Cualquier otorgamiento por medio de escritura publica o contrato privado en
el cual se haga una lotificacion sin haber sido previamente sometida y aprobada por la
Oficina de Gerencia, cuando ello fuere necesario, quedard ratificado y convalidado si,
con posterioridad a dicho otorgamiento, la Oficina de Gerencia aprobare, mediante
resolucion, la lotificacion objeto de la escritura o contrato privado. Esta Ultima
disposicion no se interpretard en el sentido de permitir la inscripcion con defecto
subsanable en el Registro de la Propiedad de aquellos titulos que no estén acompafiados
de la resolucion de la Oficina de Gerencia aprobando, verificando o convalidando la
lotificacion. Todo plano final de lotificacion incluird la descripcion de los solares
formados por la lotificacion y la del remanente. Todo plano de lotificacion aprobado al

amparo de las disposiciones de esta Ley y cualquier regamento aplicable, sera inscrito
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en el Registro de Planos de Lotificacion del Registro de la Propiedad en el distrito o
distritos donde radiquen los terrenos de conformidad con los reglamentos que el
Secretario de Justicia haya aprobado a tales efectos.

El arrendamiento de una porcién de una finca para el propésito exclusivo de la
construccion, ubicacién y utilizaciéon de una torre de telecomunicaciones, conforme a la
Ley Num. 89 de 6 de junio de 2000, segun enmendada, o de un anuncio y/o un tablero
de anuncio conforme a la Ley Nam. 355 de 22 de diciembre de 1999, segun enmendada,
no se considerara una lotificacién para propésitos de esta Ley. La Oficina de Gerencia
notificara al Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales cualquier aprobacion de
lotifica cidn y su respectivo plano para que éste actualice susécerds registros y efectue
cualquier procedimiento o tramite legal que en derecho proceda. Cualquier aprobacion
de lotificacién y su respectivo plano debe ser incorporada por la entidad relevante a
cargo del sistema de informacion georeferenciada pertinente.

Articulo 9.2. -Urbanizaciones via excepcion .-

La Oficina de Gerencia adoptard como parte del Reglamento Conjunto de
Permisos disposiciones reglamentarias para regular la evaluacién y otorgamiento de las
urbanizaciones via excepcién, segun éstas se definen en el Articulo 1.5 de esta Ley, y
evaluar y otorgar las autorizaciones para dichas urbanizaciones. Al adoptar dichas
disposiciones reglamentarias y considerar subdivisiones de terrenos para
urbanizaciones via excepcion, la Oficina de Gerencia se guiara por el Plan de Desarrollo
Integral de Puerto Rico, el Programa de Inversiones de Cuatro Aios y los Planes de

Usos de Terrenos.
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Articulo 9.3. -Casos especiales-
Cuando debido a factores tales como s&d y seguridad publica, orden publico,

mejoras publicas, e condiciones ambientales y/o arqueolégicas se hiciere indeseable la

aprobacion de un proyecto diserecional_ministerial , la Junta Adjudicativa podra, en
proteccion del interés publico y tomando en consideracion dichos factores, asi como la
recomendacion de alguna entidad gubernamental, denegar la autorizacion para tal
proyecto. La Junta Adjudicativa podra denegar tal solicitud mientras existan las
condiciones desfavorables al proyecto aunque el proyecto en cuestion esté comprendido
dentro de los permitidos para el area por los Reglamentos de Planificacion en vigor. En
el ejercicio de esta facultad, la Junta Adjudicativa tomara las medidas necesarias para
gue la misma no se utilice con el propésito o resultado de impedir la expedicion del
permiso pertinente o para incumplir las disposiciones reglamentarias vigentes en casos
en que no medien circunstancias verdaderamente especiales.

Articulo 9.4. -Aprobacion de Planos Seguros-

La Oficina de Gerencia pre-aprobard planos de construccion los cuales se
conocer8n como OPl anos Seguroso6. Aquellos sol
contaran con la pre-aprobaciéon de la Oficina de Gerencia so6lo a los fines de
edificabilidad durante el trdmite del permis o correspondiente para construccién de la
obra. La Oficina de Gerencia mantendra un registro de los Planos Seguros el cual estara
disponible al publico. La Oficina de Gerencia establecerd mediante reglamento el
procedimiento mediante el cual entidades gubernamentales o personas podran someter

a la consideracion de la Oficina de Gerencia planos para ser preaprobados como Planos
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Seguros. Cualquier agencia gubernamental, corporacién publica o instrumentalidad del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico que por disposicion de ley tenga que suministrar
planos de construccion libre de costo a determinadas personas, los sometera a la Oficina
de Gerencia para su aprobacion como planos seguros.

Articulo 9.5. -Estimade-de-costes-de-obras Costo Estimado .-

La Oficina de Gerencia mediante resolucion u orden administrativa establecera la
publicacion o estandar—ampliamente atilizade- en la industria de la construccion, que se

utilizara para el calculo del costo estimado de obras. Esta publicacién o guia seridobijeto

de revision periddica, cada cinco (5) afos, para su actualizacion y consideracion de

nuevas modalidades de obras de construccion.

Articulo 9-+.9.6-Naturaleza de los permisos de uso .-

A los fines de esta Ley, los permisos de uso son de naturalezan rem. En ningan

caso se requerira la expedicién de un nuevo permiso deuso siempre y cuando el uso



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

97

autorizado, permitido o no conforme legal, continle siendo el mismo y no sea
interrumpido por un periodo mayor de dos (2) afios. Los permisos de uso para vivienda
no tendran fecha de expiracion. Bispeniéndosesin-embargo—gue-enEn cuanto a usos
no residenciales, cuando ocurra un cambio de nombre y/o de duefio de una entidad o
propiedad, la Oficina de Gerencia transferira, a mas tardar al siguiente dia laborable de

presentada la correspondiente solicitud de transferencia, a nombre del nuevo duefio o

entidad, el permiso de uso, la-licencia—sanitaria—y—elcertificado—de—inspeccion—de
prevencion—de—incendios; siempre y cuando el uso autorizado de la propiedad o

establecimiento continde siendo el mismo y la licencia sanitaria y el certificado de
inspeccion de para la prevencion de incendios estén vigentes. La Oficina de Gerencia
notificara la transferencia de las autorizaciones arriba descritas a las agencias y
municipios aplicables para que tomen las acciones que en derecho procedan. as
autorizaciones transferidas en cumplimiento de este articulo- Articulo tendran el mismo

término y fecha de vigencia, euando-apliguen, que la original cuando apliquen.

Ninguna agencia, municipio o instrumentalidad del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico podra establecer requisitos 0 negar servicios en contravencién con las

disposiciones de estearticulo Articulo vy de esta Ley. Todo edificio utilizado para un

uso no residencial debera exhibir en un lugar visible para el publico el permiso de uso,
el cual serd impreso por el Profesional Autorizado o la Oficina de Gerencia en el
formato distintivo establecido mediante reglamento por la Oficina de Gerencia. La
Oficina de Gerencia podra expedir permisos de uso de caracter temporeropara realizar

una actividad de corta duracién. La vigencia del permiso de uso temporero no podra
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exceder de seis (6) meses no prorrogables y su concesion no constituira la aprobacion de
una variacion en uso.

Articulo 9:8.9.7-Transferencia de permisos de construccion. -

Cuando ocurra un cambio de nombre de una entidad o de duefio de una
propiedad, la Oficina de Gerencia transferira, a mas tardar al siguiente tercer dia
laborable de presentada la correspondiente solicitud de transferencia, a nombre del
nuevo duefio o entidad, aquellos permisos o recomendaciones favorables expedidos por
la Oficina de Gerencia o por un Profesional Autorizado al amparo de las disposiciones
de esta Ley para realizar una obra o actividad autorizada a la entidad o duefio de la
propiedad. Esta transferencia solo conllevard la presentacion de los formularios
requeridos y el pago de los correspondientes cargos ante la Oficina de Gerencia, segun
establecido por reglamento. La Oficina de Gerencia notificara la transferencia de las
autorizaciones arriba descritas a las agencias y/o municipios aplicables para que tomen
las acciones que en derecho procedan.

Articulo 9:9.9.8Notificacion a colindantes .-

Salvo por los permisos ministeriales, el solicitante notificara la radicacion de una
solicitud de permiso a los colindantes inmediatos de la propiedad donde se propone la
accion y el término dentro del cual el solicitante presentara evidencia a la Oficina de
Gerencia de haber realizado dicha notificacion, la cual se establecerd& mediante

reglamento. Dicha notificacion se hara mediante entrega personal, disponiéndose que

en caso no lograrse la misma se hard mediante correo certificado con acuse de recibo

y/o mediante cualquier otro mecanismo que se determine por reglamento .
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Articulo 9.9. -R6tulo de Presentacién de Solicitud o inicio de actividad. -

Una vez se presente una solicitud de permiso, el duefio de la obra debera instalar

un rétulo en la propiedad donde se llevard a cabo la obra. Dicho rétulo debera ser

instalado dentro de los dos (2) dias siguientes a la radicacidnelectronica de la solicitud

de permiso, sequn establecido en el Articulo 8.3. Estan excluidas de este requisito de

rétulo las solicitudes y otorgacion de permisos de usos ministeriales.

El dueino de la obra debera instalar un rétulo en la propiedad donde se propone

la actividad autorizada con al menos cinco (5) dias de anticipacion al inicio de la

actividad autorizada y dicho rétulo permanecera en dicho lugar hasta que culmine la

actividad autorizada. De no cumplirse con este requisito no se podra efectwar una

construccion, reconstruccion, alteracion, demolicidn, ni traslado de edificio alguno en

Puerto Rico.

Una vez instalados los rétulos requeridos, el duefio de la propiedad debera

acreditar mediante declaracién jurada que el mismo se instalé conforme lo dispuesto en

esta seccioén, y presentar dicha evidencia dentro de los préximos tres (3) dias deéhaber

sido instalado el rétulo.

Los requisitos para los rétulos y la informacion que deberdn contener los

mismos, serdn establecidos mediante reglamentacién adptada por la Oficina de

Gerencia.
Articulo 9.10. -Certeza de los permisos.-

Se presume la correcciony la legalidad de los permisos y recomendaciones

favorables expedides expedidas por la Oficina de Gerencia y por los Profesionales
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Autorizados. No obstante, cuando medie fraude, dolo, engafio o la comision de algun
delito en el otorgamiento del permiso o en aquellos casos en que la estructura
represente un riesgo a la salud o la seguridad el permiso otorgado por la Oficina de

Gerencia o por el Profesional Autorizado , pedra debera ser revocado solamente por la

via_judicial y la estructura se podra demoler, sélo después de que un Tribunal

competente asi lo determiney siguiendo con el procedimiento judicial establecido en el

Capitulo XIV de esta Ley, ademasde cumplir con el debido proceso deley, siempre y

cuando no existan aquellos mecanismos menos drasticos para subsanar cualquier

deficiencia.

permiso—ni—la—destruecién—de—la—obra: Ademas, se dispone que bajo ninguna

circunstancia, un permiso o determinacién final, seran suspendidos, sin mediar una

autorizacion o mandato judicial de un Tribunal competente, en estricto cumplimiento

con el debido proceso de Ley. Disponieéndose-gue-tas Las disposiciones de esteparrafo

Articulo no crearan un precedente reclamable por terceros ajenos a la propiedad objeto

del permiso. Entendiéndose que, sujeto a los dispuesto en esta Ley,los permisos y

recomendaciones expedidas y sostenidas como finales vfirmes luego del proceso de

revision administrativa vy judicial dispuesto en esta Ley no podran ser impugnados y

deberan ser respetados por las entidades gubernamentales y terceros. Asimismo, tales
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permisos deberan ser defendidos en su legalidad y correcddn por las Agencias

Gubernamentales Concernidas frente a atagues de terceros lo cuando medie fraude,

dolo, engano, extorson, o la comision de algun delito en el otorgamiento del permiso o

en aquellos casos en que la estructura represente un riesgo & salud, la sequridad, a

condiciones ambientales y/o arque oldgicas, v sujeto a lo dispuesto en esta Ley, el

permiso otorgado por la Oficina de Gerencia o por el Profesional Autorizado, podra ser

revocado por la via judicial.

Articulo 9.11. -Obras exentas.-

La Oficina de Gerencia establecera, mediante reglamento, aquellas reparaciones
y construcciones que se consideraran obras exentas y que podran efectuarse sin la
necesidad de solicitar un permiso de construccién. No obstante se requerira un permiso

de construccién cuando se trate de obrasa ser realizadasen Sitios y Zonas Antiguas e

Historicas asi declaradas por la Junta de Planificacién, o en otras areas especiales donde
asi se establezca mediante reglamento o resolucién.

Articulo 9.12. -Permisos y suministro de servicios basicos .-

A patrtir de la vigencia de esta Ley:

a. Todo uso, construccion, reconstruccién, alteracion demolicion, traslado de
edificios en Puerto Rico, instalacion de facilidades, subdivision, desarrollo,
urbanizaciéon de terrenos, seaa previamente aprobado y autorizado por la
Oficina de Gerencia o por un Profesional Autorizado, segun aplique, en

cumplimiento con las disposiciones legales aplicables.
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b. Los permisos de uso no seran expedidos si €uso propuesto no cumple

con las leyes y reglamentos aplicables.

El suministro de servicios basicos por funcionarios publicos,
corporaciones publicas, organismos gubernamentales o entidades
privadas, incluyendo la expedicién de patentes o licencias municipales o
estatales, para la construccion,alteracion estructural, ampliacion, traslado
0 uso de edificios, instalacién de facilidades, o demolicion, requiere la
presentacion por el interesado de un permiso de uso o de construccion,
remodelacion, alteracién estructural, ampliacion, instalacion de
facilidades, traslado o uso de edificios o demolicion, segun aplique,
otorgado por la Oficina de Gerencia, un Profesional Autorizado o un
Municipio Autbnomo, segun aplique. Una solicitud para proveer un
servicio diferente al autorizado para una propiedad, serd efectuado por
funcionarios publicos, corporaciones publicas, organismos
gubernamentales o entidades privadas cuando el abonado presente el
permiso de uso que autorice dicho cambio de uso. De algunas de estas
corporaciones publicas advenir en conocimiento de que un servicio basico
se utiliza para un propdsito distinto al que originalmente fue autorizado,
cambiara la tarifa por concepto del tipo de servicio prestado y
simultaneamente notificara a la Oficina del Inspector General para que

procedan a realizar la investigacién correspondiente; entendiéndose que
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no se interpretara el cambio en tarifa como un reconocimiento de
legalidad al cambio de uso.
CAPITULO X
OFICINA DEL INSPECTOR GENERAL DE PERMISOS

Articulo 10.1. -Creacion de la Oficina del Inspecto r General de Permisos.-

Se crea la Oficina del Inspector General de Permisos como organismo
independiente de la Rama Ejecutiva con los poderes fiscalizadores conferidos por esta
Ley y los reglamentos que se adopten al amparo de la misma.

Articulo 10.2. -Direccion y supervision .-

La Oficina del Inspector General estara dirigida por el Inspector General de
Permisos, quien sera nombrado por el Gobernador con el consejo y consentimiento de la

Asamblea Legislativa, por el término de euatre{4)afesdiez (10) afics contados desde

su nombramiento. La persona nominada a ocupar el cargo de Inspector General debera

ser una persona de reconocida capacidad profesional e independencia de criterio y

haber estado admitida o cualificada a para practicar en Puerto Rico la abaacia, la

ingenieria, e la arquitectura, la geologia o la arqueologiapor un periodo no menor de

diez (10) afios. Ademas debera haber estado domiciliado en Puerto Rico por lo menos

los cinco (5) afios inmediatamente anteriores a la fecha de su nominacion. Nirguha

puesto—elective: EI Gobernador podra declarar vacante el cargo de Inspector Genera

por incapacidad fisica o mental que le inhabilite para el desempefio de las funciones del
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cargo, negligencia en el desempefio de sus funciones u omisién en el cumplimiento del

deber o ser convicto decualquier tipo de delito. Cuando el cargo de Inspector General

guede vacante de forma permanente, antes de expirar el término de su nombramiento,
el sucesor serd nombrado por el remanente del término de su predecesor. La
remuneracion del cargo del Inspector General la fijard el Gobernador tomando en
consideradon lo establecido para las Secretarias y los Secretarios de Departamentos
Ejecutivos.

Articulo 10.3. -Facultades, deberes y funciones del Inspector y/o la Oficina del
Inspector General .-

Seran facultades, deberes y funciones generales del Inspector Gemal y la
Oficina del Inspector General, en adicion a las que le sean conferidas por esta Ley, y
otras leyes los siguientes:

a. ejercer las funciones, deberes y responsabilidades impuestas en esta Ley y
en cualquier otra ley que no sean incompatibles con las dsposiciones de
esta Ley;

b. demandar y serdemandaday asumir la representacion legal de la Oficina

cuando sea demandada

c. adoptar el sello oficial de la Oficina del Inspector General, del cual se
tomara conocimiento judicial para la autenticacion de todos los
documentos cuya expedicion esta Ley le requiere;

d. actuar como administrador de la Oficina del Inspector General, establecer

Su organizacion interna, designar los funcionarios auxiliares, y planificar,
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dirigir y supervisar el funcionamiento de la misma de manera que cumpla
con los propésitos de esta Ley y en cumplimiento con las disposiciones del

Articulo 10.4 de esta Ley;

. nombrar los funcionarios y empleados de la Oficina del Inspector General,

los cuales deberan contar con la capacidad técnica y experienia requerida
para lograr los propositos de esta Ley. La Oficina del Inspector General
sera un Administrador Individual y su personal estara comprendido y
serd conforme a la Ley para la Administracion de los Recursos Humanos
en el Servicio Publico del Estado Libre Asociado, Ley Num. 184 de 3 de
agosto de 2004, segun enmendada,;

establecer toda la estructura organizacional que fuere necesaria para el

adecuado funcionamiento de la Oficina del Inspector General;

. nhombrar y contratar los servicios de funcionarios, agentes, empleados y

personal profesional y técnico y conferirles aquellos poderes y deberes y

pagarles aquella compensacion por sus servicios;

. fijar y autorizar el pago de dietas y reembolso de gastos a sus

funcionarios, empleados y agentes;

adoptar un plan de clasificacion de puestos y retribucion;

requerir los servicios de personal de otras agencias gubernamentales que
puedan ser transferidos para trabajar en la Oficina del Inspector General;
mediante acuerdo podra utilizar recursos disponibles dentro de otras

agencias e instrumentalidades publicas tales como el uso de informacion,
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oficina, contabilidad, finanzas, recursos humanos, asuntos legales,
personal, equipo, material y otras facilidades;

obtener servicios, mediante contrato, de personal técnicq profesional o
altamente especializado, o de otra indole, necesario para el cumplimiento

de la Oficina del Inspector General con las disposiciones de esta Ley;

. representar a la Oficina del Inspector General en los actos y actividades

gue lo requieran;

. adquirir, arrendar, vender, o en cualquiera otra forma disponer de los

bienes necesarios para los fines de esta Ley, en cumplimiento con las leyes

o reglamentos aplicables;

. otorgar contratos y ejecutar los demas instrumentos necesarios para el

ejercicio de las facultades concedidas bajo esta Ley;

. aceptar y recibir cualesquiera donaciones o fondos por concepto de

asignaciones, anticipos o cualquier otro tipo de ayuda o beneficio cuando
éstos provengan de organismos gubernamentales o instituciones sin fines
de lucro;

requerir y aceptar regalias, donaciones, aportaciones de dinero o de otra
naturaleza, para que se provean facilidades u otras obras, para el
desarrollo y uso mas adecuado de los terrenos y autorizar el traspaso de
las mismas al organismo gubernamental del Gobierno de Puerto Rico

concernido con dichas facilidades u obras, conforme a la Ley Nium. 12 de

2 4 de julio de 1985, s e q ¥%n enmendada,
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Gubernament al del Est ado Li bre Asoci

reglamentacién que prepare la Oficina de Gerencig

excepto por lo dispuesto en el inciso (v) de este Articulo, presentar un

recurso de apelaeién revision administrativa ante la—Junta—Apelativa el

Tribunal de Apelaciones en cumplimiento con las disposiciones del

Capitulo 12 de esta Ley cuestionando una determinacion final de la

Oficina de Gerencia o un Profesional Autorizado, como Representante del

Interés Publico,——Las—dispoesiciones—de—este—inciso—seran—aplicables

preparar y mantener los expedientes administrativos, en formato digital,

de los asuntos ante la considercion de la Oficina del Inspector General,
los cuales estaran disponibles para inspeccion del publico en la Oficina del

Inspector General durante horas laborables;

adoc
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investigar y procesar, de estimarlo meritorio, referidos de las Entidades

Gubernamentales Concernidas por alegado incumplimiento de

disposiciones legales de la Oficina de Gerencia o los Profesionales
Autorizados en el otorgamiento de permisos y recomendaciones

favorables descubiertos por éstas Ultimas durante el proceso de
fiscalizacion de cumplimiento de los permisos bajo la jurisdiccion de las

Entidades Gubernamentales Concernidas;

comparecer como parte indispensable en aquellos recursosimpughando-

sus—determinaciones—finales impugnados ante el foro judicial

correspondiente;

comparecer como parte indispensable, en calidad de Representante del
Interés Publico, en toda apelacién en que se impugne una determinacion
final de la Oficina de Gerencia o de un Profesional Autorizado ante la

Hhta-Apelativa—el foro judicial correspondiente , en dicha comparecencia

el Inspector General deberd presentar todas las causas de accion o se

entenderan renunciadas;

. fevecar revocacion de permisos, solicitar ante el Tribunal de Primera

Instancia la revocacion de una determinacion final y firme, o un permiso,

mediante-el-procedimiento-establecido-en-reglamento,; cuando luego de la

investigacion administrativa correspondiente advenga en conocimiento de

gue dicha determinacion fue obtenida en violacion a las leyes o

reglamentos aplicables, o cuando la determinacion final fue obtenida
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legalmente, pero existe evidencia de un incumplimiento a leyes y

reglamentos durante su ejecucidn u operacion, siempre que el Inspector

General siga los procedimientos establecidos en el Capitulo XIV de esta

Ley;

X. ordenar la correccion de errores subsanables, segun éstos se definan por

reglamento en determinaciones finales o permisos expedidos por la

Oficina de Gerencia o un Profesional Autorizado; y

y. proveer a la Junta de Planificacion la informacion que ésta le requiera;

z. verificar el cumplimiento de los Gerentes de Permisos y de los

Representantes de Servicios con los términos establecidos por esta Ley y

aguellos reglamentos aplicables en el proceso de evaluar, aprobar o

denegar un permiso;

aa. paralizacion de una obra o de uso: solicitar ante el Tribunal de Primera

Instancia la paralizacién de una- obra de construccion cuando, lueqgo de la

investigacion administrativa correspondiente, el Inspector General

advenga en conocimiento de que dicha determinacién final y firme, o un

permiso, fue obtenido en violacién a las leyes o reglamentos aplicables, o

cuando la determinacién final y firme, o un permiso, fue obtenido

legitimamente, pero exista evidencia de un incumplimiento a leyes y

reglamentos durante su ejecucién u operacion, sempre que el Inspector

General siga los procedimiento establecidos en el Capitulo 14 de esta Ley

En aquellos casos que exista riesgo de peligro grave,

inminente e
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inmediato a la salud o seguridad de personas o0 el medio ambiente, y que

no pueda evitarse de otro modo sin tomar accion inmediata, las Entidades

Gubernamentales Concernidas o la Oficina del Inspector, segun apligue,

podran utilizar el mecanismo de orden de paralizacién temporera

establecido en el Articulo 14.4 de esta Ley

cese vy desista anteausencia de permiso de construccién o de uso: cuando,

CC.

luego de hacer una investigacion administrativa correspondiente, el

Inspector General advenga en conocimiento de que el duefio de una obra

de construccidn no obtuvo un permiso de construccion previo a iniciar

una construccion de la obra, no obtuvo un permiso de uso previo a

comenzar a utilizar una obra, el Inspector General tendra facultad para

expedir una orden de cese y desista automatica para paralizar la obra de

construccion;

emitir 6rdenes de mostrar causa, de hacer o no hacer . Ademas podra

emitir 6rdenes de de cese y desista ante ausencia de permiso de

construccion o de uso, luego de hacer una investigaciéon administrativa

correspondiente, el Inspector General advenga en conocimiento de que el

dueio de una obra de construccidn no obtuvo un permiso de construccion

previo a iniciar una construccion de la obra, no obtuvo un permiso de uso

previo a comenzar a utilizar una obra, el Inspector General tendra facultad

para expedir una orden de cese y dessta automatica para paralizar la obra

de construccién o el usg vy
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dd.hacer acuerdos con las Agencias Gubernamentales Concernidas para el

adiestramiento y capacitacion de los Profesionales Autorizados.

El Inspector General podra delegar, conforme a lo eshblecido en las leyes y

reglamentos aplicables en sus funcionarios subalternos, cualquier funcion o facultad

gue le haya sido conferida en esta Ley, excepto aquellas facultades conferidas en este

artieulo- Articulo y las conferidas mediante los incisos (e),(g), (k), (j), (), (m), (n), (0), (p),

(9), (r) de este Articulo y los Articulos 10.20, 10.23 y 10.26 de esta Ley.

Articulo 10.4. -Divisiones o componentes operacionales minimos .-

La estructura organizacional de la Oficina del Inspector General contara con las

siguientes divisiones o componentes operacionales, como minimo:

a.

b.

e.

Secretaria;

Fiscalizacion de Cumplimiento;
Querellas;

Auditoria de Determinaciones Finales; y

Regulacion del Profesional Autorizado.

Articulo 10.5. -Registro de Profesionales Autor izados y el Registro de Permisos

y Recomendaciones favorables.-

El Inspector General establecera el Registro de Profesionales Autorizados y el

Registro de Permisos y Recomendaciones favorables en cumplimiento con cualquier ley

o reglamentacion aplicable.

Articulo 10.6. -Reglamentacion .-
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De modo que pueda descargar los deberes y facultades que esta Ley le impone,

la Oficina del Inspector General esta facultada para, a tenor con las disposiciones

relativas al procedimiento de reglamentacion establecido en la Ley de Procedimiento

Administrativo Uniforme, adoptar, enmendar y derogar:

a.

reglamentos internos para la estructuracion de la Oficina del Inspector
General, incluyendo reglamentos de emergencia;

reglamentos que establezcan un procedimiento para la radicaddn de
querellas motu proprioo a peticion de parte en contra de los Profesionales
Autorizados y establezca las medidas disciplinarias y multas
administrativas que impondra por violaciones a los reglamentos y a las
demas obligaciones que mediante esta Ley se le imponen a los
Profesionales Autorizados;

reglamentos que establezcan los requisitos minimos que tendran que
cumplir aquellas personas que quieran obtener autorizacion para fungir
como Profesional Autorizado, incluyendo pero sin limitarse a, su
preparacion académica, experiencia profesional, cursos de capacitacion,
educacién continuada, examenes, seguro de impericia profesional, costos
de sus servicios, y el pago de fianza. Dicho reglamento debera
contemplar que ningun Profesional Autorizado podra e xpedir permiso,
recomendacion favorable o licencia a un proyecto en el que haya
participado en cualquier fase, especializacibn o asunto o tenga algun

interés personal en el mismo;
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reglamentos que establezcan un procedimiento para inhabilitar
sumariamente a un Profesional Autorizado, o0 a un Ingeniero Profesional
Licenciado o Arquitecto Licenciado, para radicar ante la Oficina de
Gerencia o0 expedir permisos, recomendaciones favorables, licencias o
inspecciones certificados, luego de haberse descubierto que hancumplido
las disposiciones de esta Ley ola Ley Num. 135 de 15 de junio de 1967,
segun enmendada, y tomando en consideracion la severidad de la
violacion, el beneficio econdmico derivado de la violacion y el riesgo o
dafos causados a la salud o segurida como resultado de la violacion;
reglamentos que establezcan un procedimiento para la radicacién de
guerellas motu proprio o a peticibn de parte por violaciones a las
disposiciones de esta Ley o los reglamentos que se adopten al amparo de
ellas;

reglamentos que establezcan un procedimiento para regir la auditoria de
las determinaciones finales expedidas al amparo de las disposiciones de
esta Ley y los reglamentos que se adopten en cumplimiento con sus
disposiciones; y

reglamentos que establezcan un procedmiento para fijar y cobrar los
derechos correspondientes por las copias de publicaciones, estudios,
informes, y cualquier documento de caracter publico que le sean

requeridas.

Articulo 10.7. -Auditoria de determinaciones finales .-
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El Inspector General auditara las determinaciones finales y permisos de los

profesionales—autorizados Profesionales Autorizados, y de la Oficina de Gerencia,

dentro un periodo no mayor de tres (3) meses contados a partir de la fecha en que le
notifiqguen los mismos. Durante los pr imeros tres (3) afios que la Oficina de Gerencia de
Permiso opere, contados a partir de la vigencia de esta Ley, el Inspector General habréa
auditado como minimo un cincuenta por ciento (50%) de las determinaciones finales y

permisos de los Profesionales Autorizados, y un veinte por ciento (20%) de las

determinaciones finales y permisos de la Oficina de Gerencia bajo las disposiciones de
esta Ley y los reglamentos que se adopten al amparo de la misma. El Inspector General
determinara mediante reglamento un método para seleccionar las determinaciones

finales a ser objeto de esta auditoria y la naturaleza de esta auditoria.

Luego del término inicial arriba descrito, el Inspector General, a base de su
evaluacion de la informacion estadistica generada durante la auditoria de
determinaciones finales, determinara y establecera por reglamento qué por ciento de las
determinaciones finales de los Profesionales Autorizados y la Oficina de Gerencia
deben ser auditados en adelante.

Excepto por lo dispuesto bajo el Articulo 9.10 de esta Ley, basado en los
resultados de la auditoria requerida bajo este Articulo, el Inspector podra imponer
multas o iniciar cualquier tramite disponible bajo esta Ley para requerir la paralizacion,
legalizacion, subsanacion o rectificacion de ks obras de construccion o de cualquier
determinacion final. El Inspector General dara prioridad a la auditoria de aquellos casos

en los cuales tenga que comparecer bajo las disposiciones del Articulo 10.3, y no podra
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realizar ninguna otra auditoria subsig uiente a una determinacién final con relacion a
estos casos, excepto para verificar la concordancia de la determinacion final y el
permiso expedido subsiguientemente, segun aplique.

Articulo 10.8.-Fiscalizacion de cumplimiento .-

El Inspector General fiscalizara el cumplimiento de la Oficina de Gerencia, de los
Profesionales Autorizados y del publico en general con las disposiciones de esta Ley,
cualquier permiso expedido al amparo de la misma, o cualquier ley y reglamentos
aplicables. A tales fines adjudicara querellas iniciadas motu proprioo a peticién de parte
e impondra multas, segun establecido en reglamento, asegurandose que bajo ningun
concepto se utilicen dichas querellas para realizar ataques colaterales a determinaciones
finales que debieron haber sido presentados oportunamente de conformidad con las
demas disposiciones de les—Capitulos—12—y13 de esta Ley. Las disposiciones del
Articulo 9.10 de esta Ley no seran obstaculo para poder proceder con cualquier accion
administrativa, civil o penal co ntra un Profesional Autorizado o cualquier persona bajo
las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos o la Ley Num. 135 de 15 de junio de
1967, segun enmendada y los reglamentos adoptados al amparo de esta Gltima.

Articulo 10.9.-Determinaciones finales del Inspector General Yy revision
judicial .-

Las determinaciones finales de la Oficina del Inspector General deberan contener
separadamente determinaciones de hecho y conclusiones de derecho que fundamenten
la decisibn. Ademas, advertiran a las partes de la disponibilidad de—les—recursos

detallades del recurso de revision detallado en esteartiedlo- Articulo y en el Capitulo 13
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de esta Ley, asi como del caracter jurisdiccional de la notificacién adecuada del recurso
de revision, con expresion de los términos correspondientes. La Oficina del Inspector
General especificard en la certificacion de sus determinaciones finales los nombres y
direcciones de las personas naturales o juridicas a quienes les fue notificado el
dictamen, en cumplimiento con las disposiciones de esta Ley y los reglamentos
adoptados al amparo de la misma. La Oficina del Inspector General notificara su
determinacién final en cumplimiento con los reglamentos aplicables, con copia de la
misma a la Oficina de Gerencia, al Profesional Autorizado o a la Entidad
Gubernamental Concernida, segun aplique.

Excepto por lo dispuesto en los Articulos 10.3r) y 10.16, cualquier parte
adversamente afectada por una determinacién final del Inspector General podra
solicitar la revision de la misma mediante la presentacion de un recurso de eettiorari

revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones de Puerto Rico, dentro de un

término de treinta (30) dias laberables naturales contados a partir de la fecha del
archivo en autos de la copia de la notificacion de la determinacion final del Inspector
General. Los demas procesos y términos para la atencion de este recurso ante el
Tribunal de Apelaciones seran iguales a los establecidos en el Capitulo 13 de esta Ley
para la atencion de recursos decertiorari ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico. El
término aqui dispuesto es de caracter jurisdiccional. Las determinaciones finales del
Tribunal de Apelaciones, seran a su vez revisables mediante la radicacion de un recurso
de certiorari ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico conforme a los procedimientos

establecidos en el Capitulo 13 de esta Ley.
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Articulo 10.10. -Querellas de cumplimiento y érdenes administrativas .-

El pdblico en general podra presentar querellas ante la Oficina del Inspector
General sobre @ alegado incumplimiento con las disposiciones de los permisos y
recomendaciones favorables expedidos a tenor con las disposiciones de esta Ley y del
Reglamento Conjunto de Permisos adoptado al amparo de la misma, la alegada
ausencia de un permiso requerido, o el incumplimiento cualquier disposicion de esta
Ley o los reglamentos adoptados al amparo de la misma. El Inspector General referira a
las Entidades Gubernamentales Concernidas, segun aplique, aquellas querellas que se
relacionen a permisos fiscalizados por las Entidades Gubernamentales Concernidas,
para que las Entidades Gubernamentales Concernidas investiguen la querella dentro de
los cinco (5) dias laborales de recibido el referido del Inspector General. El Inspector
General establecera, mediante eglamento, el procedimiento a seguir para la
presentacion de querellas ante la Oficina del Inspector General y los cargos a pagar
relacionados a dicha presentacion.

En aquellos casos en que la querella de cumplimiento es de las fiscalizadas por
las Entidades Gubernamentales Concernidas, si de la investigacion surge que las
alegaciones son ciertas, la Entidad Gubernamental Concernida procedera a expedir una
orden administrativa proponiendo la imposicion de una multa administrativa , cuyo

monto serd establecdo de conformidad con las disposiciones establecidas en la Ley

Habilitadora de la Entidad Gubernamental Concernida o leyes especiales, reglamentos,

la cual sera adjudicada por los jueces administrativos de la Oficina del Inspector

General. En el caso de gwe haya mas de una disposicidn gue imponga una multa sobre
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un _mismo asunto, se aplicara la mas severa.Las multas impuestas por las Entidades

Gubernamentales Concernidas y adjudicadas por el Inspector General seran pagadas a
la orden de la Entidad Gubernamental Concernida correspondiente. La Oficina del
Inspector General tendra derecho al pago de una suma por concepto del trdmite del
caso segun se determine por reglamento.

En aquellos casos en que la querella de cumplimiento es de las fiscalizadas por el
Inspector, la misma serd investigada dentro de los cinco (5) dias laborales de presentada
ante la Oficina del Inspector General. Si de la investigacion surge que las alegaciones
son ciertas, el Inspector General proceder4d a expedir una orden administrativa
proponiendo la imposicién de una multa administrativa, la cual sera adjudicada por los
jueces administrativos de la Oficina del Inspector General. El Inspector General también
podra, de ser aplicable, referir el asunto al Secretario de Justicia para que irgie el
tramite necesario para la imposicion de las penalidades dispuestas en esta Ley.

Estas multas no constituiran un gravamen real sobre el titulo de la propiedad

involucrada en la violacién o violaciones.
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Articulo 46-22.10.11-Autorizacion a instar recursos judiciales extraordinarios .-

e-Gr o I I s

Exeeptopor Sujeto alo dispuesto en el Articulo 9.10 y el Capitulo XIV de esta

Ley, la Oficina del Inspector General queda expresamente aitorizada a instar,
representada por sus propios abogados, o por abogados particulares que a ese
propésito se contraten, el recurso judicial adecuado en ley para impedir, prohibir,

anular, vacar, remover o demoler cualquier obra, proyecto o edificio construido, usado

0 mantenido en violacién de esta Ley o de cualquiera de los reglamentos o leyes que

regulen la construccién y uso de edificios y pertenencias en Puerto Ricq utilizando las

vias judiciales sequn dispuesto en esta Ley Asi mismo, queda autorizada a instar

dichos recursos judiciales para impedir, limitar y prohibir que obstruyan, invadan o

impidan en forma ilegal el desarrollo de obras de construccién autorizadas conforme a

las disposiciones de esta Ley.
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érdenes-de-hacero-no-hacery-de-cese-y-desistAdemas, para que se tomen las medidas

preventivas o de control necesarias para lograr los propdsitos de esta Ley, incluyendo,
pero sin limitarse a;; la revocacion de determinaciones finales, los reglamentos que al
amparo de la misma se adopten, los Reglamentos de Planificacion y cualquier otraley
Ley o reglamento aplicable. En aquellos casos en que pueda subsanarse la violacion o
error cometido, el Inspector General procurara dicha correccidbn como parte de la accién
de cumplimiento tomada antes de ordenar la revocacion.

Articulo 20-13.10.12-:Ordenes de cierre inmediato .-

El Inspector General tendra la facultad de decretar el cierre inmediato de un
establecimiento comercial que violente una ley o reglamento que administra la Oficina
de Gerencia 0 se encuentre que se ha cometido un delito grave en los predios del
establecimiento, habiendo participado el duefio, administrador o encargado del
establecimiento comercial en la canision del delito. El Inspector General determinard,
mediante reglamento, el procedimiento a seguir para implementar el cierre sumario
aqui establecido asi como aquellos casos en los cuales sera aplicable este procedimiento
sumario.

Se confiere jurisdiccion a la Oficina del Inspector General para actuar bajo este
procedimiento en los municipios autdbnomos que tienen oficina de permisos o su

equivalente_conforme a la Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada,

conocida como | a OLewomes Mde i B licegando éstofRasitioo 6

soliciten.
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Generak Se permite la delegacion expresa de la funciones para la consecucion de los
propoésitos de este articulo al funcionario que el Inspector General designe. Cualquier
persona que violente una Resolucién de Cierre emitida por la Oficina del Inspector
General al amparo de las disposiciones de estearticulo estard sujeta a las multas
administrativas y penalidades dispuestas en los Articulos 10.15 (b), 10.15 (c) y 17.1(b),
respectivamente. Una accion bajo este inciso no impide ni detiene cualquier otra accion
administrativa o judicial contra las mis mas personas o la propiedad en cuestion.

Articulo 16-34.10.13Inspeccion .-

La Oficina del Inspector General, representada por sus miembros, consultores,
contratistas, agentes o empleados, debidamente identificados, podra entrar, acceder y
examinar cualquier pertenencia incluyendo pero sin limitarse a los establecimientos,
locales, equipo, facilidades ubicados en la misma y los documentos de cualquier
persona, entidad, firma, agencia o instrumentalidad gubernamental sujeta a su
jurisdiccién con el fin de investigar y/o inspeccionar cumplimiento con las leyes y
reglamentos aplicables. Si los duefios, poseedores 0 sus representantes, o funcionario a
cargo, rehusaren la entrada y/o examen, el representante de la Oficina del Inspector
General prestara declaracbn jurada a cualquier juez del Tribunal de Primera Instancia
haciendo constar la intencién de la Oficina del Inspector General y solicitando permiso
de entrada a la propiedad.

El Juez debera expedir una orden autorizando a cualquier representante de la

Oficina del Inspector General a entrar a la pertenencia que se describe en la declaracién
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jurada y que se archiven los originales de los documentos en la Secretaria del Tribunal y
estos documentos se consideraran publicos. El representante de la Oficina deldspector
General mostrara copia de la declaracion jurada y de la orden a las personas, si alguna,
gue se hallaren al frente de la pertenencia.

Articulo 46:25.10.14-Multas administrativas .-

Sin perjuicio a lo dispuesto en el Articulo 10.10, la Oficina del Inspector General
tiene la facultad de imponer multas administrativas a cualquier persona, natural o
juridica que:

a. Infrinja esta Ley, los reglamentos adoptados o los permisos y recomendaciones
favorables expedidos al amparo de la misma o los Reglamentosde Planificacion
o cualquier otra ley aplicable. Las multas administrativas no serdn menores de
cinco mil dolares ($1,000-00)($5,000.00)ni excederan de treinta cincuenta mil
dolares {$36;000-00Y$50,000.00por cada infraccion, entendiéndose que cada da
gue subsista la infraccidén se considerara como una violacion independiente;

b. Dejare de cumplir con cualquier resolucion, orden o decision emitida por la
Oficina del Inspector General. Las multas administrativas no serdn menores de
cinco mil ddlares ($5,000.00) ni excederan de cincuenta mil délares ($50,000.00)
por cada infraccion, entendiéndose que cada dia que subsista la infraccion se
considerara como una violacion independiente;

c. Sila Oficina del Inspector General determina que se ha incurrido en contumacia
en la comisién o continuacion de actos en violacion a esta Ley o a los reglamentos

adoptados al amparo de la misma o a los Reglamentos de Planificacion, la
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Oficina del Inspector General, en el ejercicio de su discrecién, podra imponer una
multa admi nistrativa adicional de hasta un maximo de eireuenta cien mil dolares

{$56,000-001$100,000.00), por cada violacion

d. Las multas administrativas que por esta Ley se imponen, seran también de

aplicabilidad a aquella persona que obstruya, limite, paralice o invada, sin

autoridad de Ley, una actividad de construccion o uso autorizado conforme a lo

dispuesto en esta Ley.

La Oficina del Inspector General establecera, mediante reglamento, pardmetros
para la imposicién de las multas administrativas establecidas en los incisos (a) y (b) de
este Articulo, basado en la severidad de la violacion, término por el cual se extendié la
violacién, reincidencia, el beneficio econémico derivado de la comision de la violacion y
el riesgo o los dafios causados a la salud y/oa la seguridad como resultado de la
violacion. El importe de todas las multas administrativas impuestas por la Oficina del
Inspector General y de cualquier multa impuesta por los tribunales al amparo de las
disposiciones de esta Ley ingresara en la Cuermd Especial que el Secretario del
Departamento de Hacienda establecera a favor del Oficina del Inspector General. La
facultad de imponer multas administrativas que se le otorga a la Oficina del Inspector
General no sustituye ni menoscaba la facultad de inidar cualquier procedimiento
judicial, ya fuera civil o criminal, que sea aplicable.

Articulo 16-16.10.15:Boletos para multas administrativas menores .-
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Sin perjuicio a lo dispuesto en el Articulo 10.10, El procedimiento establecido en
este articulo se uilizara solamente en aquellos casos en que las multas administrativas a
imponerse no exceden de cinco mil délares ($5,000.00).

a. El Inspector General, o su representante autorizado, podra imponer
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multas administrativas, a tenor con el procedimiento que aqui se
establece, a personas, naturales o juridicas, que violen o incumplan
disposiciones de esta Ley, cualquier restriccion, reglamento u orden
adoptada en virtud de esta Ley y otras leyes;

En la estructuracién de este procedimiento, el Inspector General, osu
representante, podra valerse de los servicios de sus funcionarios y
empleados, de-losjuecesdel Tribunal de Primera Instancia y de la fuerza
policiaca para expedir boletos de multas administrativas. Los formularios
para dichos boletos serdn preparados pre-impresos, identificados
individualmente y distribuidos de acuerdo con el reglamento que, para
dicho propésito, promulgaréa la Oficina del Inspector General. La persona
gue expida el boleto lo firmara y expresara claramente en el mismo la falta
administrativa alegada, la disposicion legal infringida, y el monto de la
multa administrativa a pagarse, la cual no podra exceder la cantidad de
cinco mil délares ($5,000.00).

El representante del Inspector General entregara copia del boleto a la
persona que esé a cargo de la propiedad, sea su duefio, agente, empleado,

encargado, cesionario, arrendatario, o causahabiente. La copia asi
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entregada en adicion a la informacién requerida en el inciso (b), contendra
en el reverso las instrucciones para solicitar un recuso de revision, como
se provee en el inciso (e) de este Articulo. El original del boleto sera
enviado inmediatamente al Inspector General, 0 a su representante
autorizado, para ser incorporado inmediatamente al expediente existente
de la propiedad involuc rada en la alegada violacion o creara uno a tales
efectos.

Toda notificacion de boleto de multa administrativa incorporada por el
Inspector General en el expediente de una propiedad constituird un
gravamen real sobre el titulo de dicha propiedad hasta que la multa sea
satisfecha o anulada como aqui se provee. El Inspector General notificara
el establecimiento del gravamen a la persona que esté en la propiedad, sea
duefio, agente, empleado, encargado, cesionario, arrendatario, o
causahabiente de éste. En loxasos de inmuebles inscritos en el Registro
de la Propiedad, el Inspector General notificara al Registrador de la
Propiedad para la anotacion correspondiente. El Inspector General
conservara un registro electrénico de tales gravamenes, el cual estara
disponible para inspeccién por el publico. El Inspector General informara
verbalmente o por escrito a cualquier solicitante interesado sobre la
existencia o no existencia de dicho tipo de gravamen sobre determinada

propiedad.
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e. Si el duefio de la propiedad afectada por la notificacién de boleto de multa

administrativa considera que con dicha propiedad no se ha cometido la
falta administrativa que se imputa, podra solicitar un recurso de revision
ante el Tribunal de Primera Instancia correspondiente al lugar donde
ubica la propiedad, dentro del término de quince (15) dias de haberle sido
entregado el boleto de incumplimiento. Este término sera jurisdiccional. El
recurso de revision se formalizara presentando una solicitud en la
secretaria del Tribunal de Primera Instancia, en la cual se expondran los
fundamentos en que se apoya la impugnacién de la violacion alegada.
Radicado el recurso, el peticionario debera notificar el mismo al Inspector
General al momento de su radicacion. Este requisito sera jurisdiccional. Al
solicitar el recurso de revision, si deseare que el gravamen sea cancelado
de inmediato, el peticionario debera consignar ante la Oficina el Inspector
General el montante de la multa para responder del pago de la misma en
caso de que el Tribunal de Primera Instancia determine que la multa
debera subsistir. Dicha suma sera devuelta al peticionario si el Tribunal de
Primera Instancia anula la multa.

Establecido el recurso de revision, sera deber del Inspector General elevar
al Tribunal de Primera Instancia copia certificada de los documentos que

obren en el expediente, dentro de un término de diez (10) diastaberables

naturales a contar de la fecha en que fuere notificado de la radicacién del

recurso de revision. Recibidos los documentos, el Tribunal de Primera
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Instancia celebrard la vista del recurso para tener lugar en un término no
mayor de noventa (90) dias a contar de la fecha del recibo de dichos
documentos. El Tribunal de Primera Instancia revisara, en sus méritos, las
cuestiones de hecho y de derecho quedieron lugar a la expedicion de
boleto de multa administrativa. El Tribunal de Primera Instancia dictara

su sentencia en el caso dentro de un término de cinco (5) diadaberables

naturales a contar desde la fecha en que se celebre la vista, y la resolucio

dictada tendra caracter definitivo e inapelable. El Tribunal de Primera

Instancia notificar4d su resolucion al Inspector General y al recurrente
dentro del término de diez (10) dias laberables naturales siguientes de
haberse dictado la misma.

El peticionario podra cancelar el gravamen aqui establecido mediante la
presentacion de una instancia ante el correspondiente Registro de la
Propiedad acompafiada de copia de la sentencia anulando la multa, de
una certificacion de la Oficina del Inspector General indicando que el

peticionario consigné el monto de la multa o realizé el pago de la multa,

segun sea el caso.

Articulo 26-27.10.16-Procedimiento para la suspension de servicios .-

Se autoriza a la Oficina del Inspector General a expedir una orden a las
correspondientes agencias de servicio publico requiriendo la suspension de sus
servicios a cualquier pertenencia o estructura mantenida en violacion de esta Ley o de

cualquiera de los reglamentos o leyes que regulen la construccién y uso de edificios y
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pertenencias en Puerto Rico, dentro del término y mediante los mecanismos
establecidos por reglamento. La orden de la Oficina del Inspector General, sera
revisable mediante el mecanismo establecido bajo los incisos (e) y (f) del Articulo 10.16
de esta Ley. La coporacion publica, organismo gubernamental o ente privado dedicado

a ofrecer servicios basicos reconectara el servicio interrumpido prontamente después
gue la parte demuestre mediante comunicacion escrita expedida por la Oficina del
Inspector General que ha cesado el uso no autorizado o ha revertido al uso para el cual
se otorgd el permiso o ha legalizado el uso de la propiedad, edificio o estructura.
Dispeniendose—que—ta La Oficina de Gerencia deberd dar prioridad absoluta a la
evaluacion y procesamiento de las solicitudes dirigidas a obtener la certificacion
necesaria para el restablecimiento de los servicios basicos antes sefialados.

Articulo 26-48.10.1%Citaciones.-

En el cumplimiento de los deberes que le impone esta Ley, el Inspector General
podr4d expedir citaciones requiriendo la comparecencia de testigos, toma de
deposiciones y la produccion de toda clase de evidencia documental. Se establece,
ademas, que el Inspector General podra tomar juramentos. Si una citacién expedida por
el Inspector General no fuere debidamente cumplida, el Inspector General podra
imponer multas administrativas por incumplimiento de sus citaciones. El Inspector
General también podra comparecer ante cualquier sala del Tribunal de Primera
Instancia y pedir que el tribunal Tribunal ordene el cumplimiento de la citacion. El
Tribunal de Primera Instancia dara preferencia al curso y despacho de dicha peticion y

tendra autoridad para dictar érdenes haciendo obligatoria la comparecencia de testigos



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

o la producciéon de cualesquiera datos o informacion que el Inspector General haya
previamente requerido. El Tribunal de Primera Instancia tendra facultad para castigar
por desacato la desobediencia de esas Ordenes. Cualquier persona podra ser procesada
y condenada por perjurio que cometiere al prestar testimonio ante el Inspector General.

Articulo 46-29.10.18-Cobro de cargos, servicios y derechos.-

El Inspector General fijard y cobrara, mediante reglamento, los cargos por: (a) la
evaluacion de solicitudes de expedicion y renovacion de autorizaciones para fungir
como Profesional Autorizado; (b) el tramite, referido o investigacién de querellas a
peticion de parte; (c) las copias de publicaciones, y cualquier documento de caracter
publico que se le requieran; y (d) cualquier otro tramite o servicio que preste a solicitud
del pablico en cumplimiento con las disposiciones de esta Ley. No obstante, el Inspector
General o la persona en quien él delegue esta facultad suministrard copia libre de costo
a la Oficina del Gobernador, al Departamento de Estado y a su discrecién, a las
personas o0 entidades que cumplan con los requisitos de indigencia que establezca
mediante reglamento.

Articulo 46:20.10.19-Convenios y remuneraciones .-

La Oficina del Inspector General podrd suscribir convenios con cualquier
organismo gubernamental del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus
municipios, corporaciones publicas, y el gobierno federal, a los fines de obtener o
proveer servicios profesionales o de cualquier otra naturaleza y de obtener o provee

facilidades para llevar a cabo los fines de esta Ley. Los convenios especificaran los
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servicios y facilidades que habran de obtenerse o proveerse y el reembolso o0 pago por
dichos servicios o facilidades.

Articulo 16:22.10.20-Oficina central y oficinas adicionales. -

Las oficinas centrales de la Oficina del Inspector General radicaran en San Juan.
Disponiendose-gque-si-el El Inspector General lo estimare necesario para descargar sus
deberes y funciones bajo esta Ley, utilizara, en coordinacion con el Diret¢or Ejecutivo,
espacio de trabajo adecuadamente dedicado en las oficinas regionales de la Oficina de
Gerencia.

Articulo 46-22.10.21-Cuenta especial de la Oficina del Inspector General .-

Salvo lo dispuesto en el Articulo 10.10, todos los cargos, derehos, multas
administrativas, civiles, penalidades o pagos recibidos por la Oficina del Inspector
General establecidos en esta Ley, ingresaran en una Cuenta Especial creada para esos
efectos por el Secretario del Departamento de Hacienda, con el propésitode sufragar los
gastos ordinarios de funcionamiento de la Oficina del Inspector General.

Articulo 26-23.10.22:-Presupuesto.-

Los fondos necesarios para cumplir con los propositos de esta Ley para el
presente afio fiscal y los afios fiscales subsiguientese consignaran anualmente en la
Ley de Presupuesto General de Gastos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Todos
los dineros que reciba la Oficina del Inspector General en el cumplimiento de su tarea
de implantar las disposiciones de esta Ley, de lasfuentes que se especifiquen en la

misma y de cualesquiera otras fuentes, ingresaran en una cuenta especial a ser creada
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por el Secretario del Departamento de Hacienda a favor de la Oficina del Inspector
General.

Articulo 16:24.10.23:Compras y suministro s.-

La Oficina del Inspector General estard exenta de la aplicabilidad de las
disposiciones de la Ley Num. 164 de 23 de julio de 1974, segun enmendada, conocida
como oLey de Il a Administraci-n de Servi
General, en wmplimiento con las disposiciones de esta Ley, establecera mediante
reglamento a tales efectos sus propios sistemas de compras, suministros, y servicios
auxiliares, dentro de sanas normas de administracion fiscal, economia y eficiencia.

Articulo 26:25. 10.24-Estudios o investigaciones. -

La Oficina del Inspector General podra llevar a cabo toda clase de estudios o
investigaciones sobre asuntos que le afecten y, a tales fines, podra requerir la
informacion que sea necesaria, pertinente y esencial para logar tales propdésitos y
aprobar aquellas reglas y reglamentos necesarios y razonables.

Articulo 46:26.10.25:Informe anual .-

El Inspector General preparara y remitird un informe anual al Gobernador y ala
Asamblea Legislativa sobre las operaciones y lasituacion fiscal de la Oficina del
Inspector General, junto con las recomendaciones que estime necesarias para su eficaz
funcionamiento. Luego del primer informe anual, el Inspector General incluira, al final
de sus informes anuales, un resumen de las reomendaciones que ha hecho
anteriormente y una descripcion de la accién tomada sobre dichas recomendaciones.

CAPITULO XI

ci

0S
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FINFAAPELATFNVADEPERMISOS—

JUECES ADMINISTRATIVOS DEL INSPECTOR GENERAL




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

13¢




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

134




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

13t




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

13¢€




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

137




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

13¢




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

Articulo 11.1. -Jueces administrativos .-

El Inspector General designard jueces administrativos y delegard en ellos las

facultades adjudicativas que le confieren esta Ley y los reglamentos adoptados al

amparo de la misma. A tales efectos, el Inspector General podra nombrar, o retener

mediante contrato los servicios de, personas de reconocida capacidad y experiencia y

debidamente admitidas al ejercicio de la abogacia en el Estado Libre Asociado de
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Puerto Rico para que actien como jueces administrativos de la Oficina del Inspector

General. Los jueces administrativos tendran independencia de criterio y juicio. El

salario de los funcionarios gue actien como Jueces Adhinistrativos sera uno similar a la

compensacion de sus pares en otras agencias.En el caso de los contratados deberan

tener un salario similar a éstos, tomando en consideracion los beneficios y aquellos

otros factores que puedan afectar el mismo.El Inspector General no podra intervenir en

sus decisiones. Ningun juez administrativo podra adjudicar asuntos en los cuales tenga

algun interés personal, econdmico o esté relacionado al solicitante dentro del cuarto

grado de consanguinidad o segundo de afinidad y no podra servir de asesor a la

Oficina del Inspector General en ninglin asunto. Serd causa para la terminacion del

contrato de un juez administrativo que éste Ultimo incurra en negligencia en el

desempefo de sus funciones, omisidn en el cumplimiento del deber o sea convicto de

delito. Los Jueces Administrativos conduciran los procedimientos adjudicativos ante su

consideracion de conformidad con las disposiciones del Reglamento Adjudicativo.

Articulo 11.2. 8Determinaciones de Jueces administrativos; Cit aciones.-

En el cumplimiento de los deberes que le impone este capitulo, y segun las reglas

a establecerse mediante reglamento, cualquier Juez Administrativo podra expedir

citaciones requiriendo la comparecencia de testigos y la presentacion de toda clasale

evidencia documental. Los Jueces Administrativos también podran tomar juramentos.

Si una citacion expedida no es acatada, kInspector General podra comparecer ante

cualquier Sala del Tribunal de Primera Instancia y solicitar que el tribunal ordene el

cumplimiento de la citaciéon del Juez Administrativo. El Tribunal de Primera Instancia
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dara preferencia al curso y despacho de dicha peticion y tendra autoridad para dictar

ordenes haciendo obligatoria la comparecencia de testigos o la presentacion de

cualesquiera datos o informacidon gue sea necesario. El Tribunal de Primera Instancia

tendra facultad para castigar por desacato la desobediencia de esas 6rdenes. Cualquier

persona podra ser procesada y condenada por perjurio que cometiere al prestar

testimonio ante un Juez Administrativo.

Articulo 11.3. 8Ambito de Autoridad de Jueces Administrativos .-

El Inspector General puede delegar en los Jueces Administrativos todas las

facultades necesarias para asistirlo en el descargue de su funcién de adjudicacion de

controversias, sequn definido por esta Ley y por reglamento.

Asimismo, los Jueces Administrativos podran entender en aguellos casos en que

una parte afectada por determinaciones finales de la Oficina de Gerencia en relacion

con.

1. permisos de uso de edificaciones;

2. permiso de uso de solares;

3. permiso de uso para areas de estacionamiento;

4. casos y planos de urbanizaciones via excepcidn o urbanizaciones menores de

diez (10) solares o unidades de viviendas, pero si se establece con prueba

fehaciente gque un casono cumple con estos criterios, los Jueces Administrativos

de la Oficina del Inspector General no tendran jurisdiccion sobre el mismo;

5. permisos de alteraciones y remodelaciones gue no excedan 20,000 pies cuadrados

y que no incluyan edificaciones de estructuras nuevas.
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Los Jueces Administrativos también podran entender en aquellos casos en que una

parte afectada por determinaciones finales de la Oficina de Gerencia en casos donde se

solicite la dispensa del cumplimiento de requisitos de un Reglamento de la Junta de

Planificacion mediante una concesion o autorizacion directa, pero limitado a decisiones

emitidas al amparo de los Reglamentos de Zonificacion, para urbanizaciones via

excepcion vy urbanizaciones menores de 10 solares y/o unidades de viviendas,

Lotificacion y Edificacion de Facilidades Vecinales, Reglamentos sobre Control de

Edificaciones y Desarrollo de Terrenos en Zonas Susceptibles a Inundaciones y de

reglamentos de emergencia que cubran asuntos incluidos en el ambito de revision. Sin

embargo, no incluye lo siguiente: decisiones que tengan el efecto de alterar en formo

alguna un Plan de Usos de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado por la Junta

de Planificacion; decisiones sobre la ubicacion de proyectos, uso de terrenos, a nivel de

consulta de ubicacién, zonificaciones y rezonificaciones. En todos los demas casos, el

procedimiento de apelacidon aplicable sera el dispuesto en el Capitulo Xl de esta Ley.

Los Jueces Administrativos tendran facultad para celebrar vistas, previa notificacién

ala Junta de Planificacion, la Oficina de Gerencia y a las partes, segun las circunstancias

y se establezca mediante reglamento. Pero en todo caso, los Jueces Administrativos

deberén dictar una resolucion adjudicando finalmente cualquier caso dentro de sesenta

(60) dias de recibir la encomienda por el Inspector General, para atender y adjudicar el

caso.

Los Jueces Administrativos no tienen facultad para revocar arbitrariamente las

determinaciones de la Oficina de Gerencia y sustituirlas por las suyas. Los dieces
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Administrativos estaran limitados a recibir Unicamente aquella prueba que tuvo ante si

la Oficina de Gerencia. Las decisiones administrativas de la Oficina de Gerencia tendran

a su favor la presuncion de legalidad y correccion.

Articulo 11.4. -Reconsideracion .-

Una parte adversamente afectada por una determinacion final de los Jueces

Administrativos podra presentar una mocidon de reconsideracion dentro de diez (10)

dias naturales desde la fecha de archivo en autos de la notificacion de la determinacion

final. Dentro de diez (10) dias naturales desde la presentacion de la mociéon de

reconsideracion, la parte promovida presentara su oposicion, y la Oficina del Inspector

resolvera la mocion dentro de los veinte (20) dias naturales siguientes de haber sido

debidamente radicada la mocidon de reconsideracion. Este término no sera prorrogable.

No se permitira la presentacion de mas de una mocidn de reconsideracion por la misma

parte, de haberle sido denegada la primera. Cualquier revisiéon posterior de dicha

determinacion se limitard exclusivamente a cuestiones de derecho, y serad adjudicada

ante el Tribunal de Apelaciones, siguiendo el procedimiento establecido en el Capitulo

Xll de esta Ley.

A los efectos de estaSeccion, tanto la Junta de Planificacion como la Ofcina de

Gerencia se consideraran partes interesadas y con legitimacién en causd_a Oficina del

Inspector sera parte en el proceso de revision de sus decisiones.

Articulo 11.5. dTransferencia de Junta de Apelaciones Sobre Construcciones vy

Lotificaciones .-
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Se tranferiran a la Oficina del Inspector General, para adjudicacion por Jueces

Administrativos, los casos siendo adjudicados por la Junta de Apelaciones Sobre

Construcciones y Lotificaciones. La Oficina del Inspector General sera la entidad

sucesora para todos los fines legales de la Junta de Aelaciones sobre Construcciones y
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Lotificaciones, y sus miembros ejerceran sus cargos hasta que expiren los términos para

los que fueron nombrados, o la presente Ley entre en vigor en su totalidad. Todos los

procedimientos administrativos que estén pendient es en la Junta de Apelaciones Sobres

Construcciones y Lotificaciones, seran transferidos a la Oficina del Inspector General y

se sequiran tramitando bajo la ley vigente al momento de los hechos que dieron base a

dichos procedimientos. Se traspasara a la Ofina del Inspector General toda propiedad

0 _cualquier interés en ésta de la Junta de Apelaciones Sobre Construcciones y

Lotificaciones; record, archivos y documentos; fondos ya asignados o a ser hechos

disponibles en el futuro, incluyendo sobrantes, activos y acreencias de toda indole;

flanzas y obligaciones y contratos de cualquier tipo; y licencias, permisos y otras

autorizaciones. El Gobernador, o la persona en quien él deleque, tendra facultad para

adoptar agquellas medidas transitorias y tomar las decisiones necesarias para que se

efectle la transferencia ordenada por este capitulo sin que se afecten los servicios ni la

programacion normal de las funciones transferidas.

CAPITULO Xl

APELACION—PROCEDIMIENTO ANTE TRIBUNAL DE APELACIONES

Articulo 12.1. -Término para apelar revisar.-
Una parte adversamente afectada por una determinacion final de la Oficina de

Gerencia,_de la Oficina del Inspector o de un Profesional Autorizado podra, dentro del

término jurisdiccional de treinta (30) dias laberables naturales de la fecha del archivo en

autos de la copia de la notificacién de la determinacién final, presentar un recurso de
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apelacion revision ante laJdunta-Apelativa el Tribunal de Apelaciones, como mecanismo

de revisién judicial de las determinaciones administr ativas. Presentada la apelacion, la

Oficina de Gerencia o el Profesional Autorizado elevara a-taJdunta-Apelativa al Tribunal

de Apelaciones copia certificada del expediente del caso, dentro de los diez (10) dias

laberables naturales siguientes a la radicecion de la apelacion.

Articulo 12.2. -Notificacion de la apelacion .-

La parte apelante notificara copia del recurso de apelacion a la Oficina de
Gerencia o al Profesional Autorizado, segun aplique, al Inspector General, ¥ a las partes

y a los interventores que hayan sido autorizados, dentro del término para instar el

recurso de apelacidén establecido en el Articulo 12.1 de esta Ley. Este requisito es de
caracter jurisdiccional. En el propio escrito de apelacion, la parte apelante certificarda

la—Jdunta-Apelativa- al Tribunal de Apelaciones su cumplimiento con este requisito. La

notificaciébn podra hacerse por correo y/o por cualquier medio electronico que se

establezca en el Reglamento Adjudicativo.

Articulo 12.3. -Prestacion—de—fianza—para—ta—suspension- Suspension de una

determinacion final .-

El apelante podra solicitar a la Junta Apelativa que emita El Tribunal de

Apelaciones podra emitir una orden dejando en suspenso la efectividad de la

determinacion final apeladarevisaday los procesos relacionadosante el organismo ante

el-oerganisme cuya determinacion final se apela revisa, omotu propriobod

parte, si la Junta determina que—En—dicha—peticion,—el-apelante—debera—demostrar

claramente—eualesos ocurririan dafios irreparables gue—sufrira de no concederse la
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suspension, tales como autorizar _una demolicibn o autorizar un permiso de

caracteroficial- Dicha orden no podra paralizar aquellas acciones administrativas que

no causen danos irreparables, tales como la solicitud de evaluacién de un ante poyecto

0 un desarrollo preliminar.

Articulo 12.4. 6Procedimiento, Vista .-

Al revisar determinaciones finales de la Oficina de Gerencia sebre—asuntos—de

caracter-discrecional, laJunta-Apelativa el Tribunal de Apelaciones realizarduna-vista

que-tendra—caracter-dejuicio de-novodispondra del recurso dentro de un periodo de

treinta+{30) noventa (90) dias naturales, prorrogable por treinta (30) dias adicionalesdias

naturales contados a partir de la radicacion del recurso—de—apelacion. Alrevisar

El Tribunal de Apelaciones debera emitir un dictamen, luego de lo cual cualquier

parte interesada podrda acudir ante el Tribunal Supremo mediante recurso de certiorari
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El recurso de certiorari debera presentarse ante el Tribunal Supremo, dentro del término

de 30 dias contados a partir desde gue el Tribunal de Apelaciones emita su dictamen

Articulo 12-7.12.05-Estandar de revision .-

En las determinaciones finales—sebre—asuntos—ministeriales—paralos—eualesla

de-hecheoesde la Oficina de

Gerencia, Oficina del Inspector o de un Profesional Autorizado, segun aplique, seran

sostenidassi se basan en evidencia sustancial que obra en el expediente administrativo
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y las conclusiones de derecho seran revisables en todos sus aspectos pde—Junta

Apelativa- el Tribunal de Apelaciones y el Tribunal Supremo . En cualquier caso, fa

Junta—Apelativa_el Tribunal de Apelaciones y el Tribunal Supremo dara daran

deferencia al peritaje de la Oficina de Gerencia, Oficina del Inspector o del Profesional

Autorizado, segun corresponda.
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CAPITULO XIII

REVISIONJUBICIAL— PROCEDIMIENTO ANTE TRIBUNAL SUPREMO

Articulo 13.1. -Término para recurrir al Tribunal Supremo .-
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Cualquier parte adversamente afectada por una determinacién final de la Oficina

de Gerenda, del Inspector General o de un Profesional Autorizado Junta-Apelativa-

del-Fribunal-de-Apelaciones, segun aplique, podra presentar recurso de certiorariante el

tribunal de Apelaciones, una vez dictada la determinacion Final de ese Tribunal, tendra

treinta (30) dias naturales para presentar su recurso decertiorari ante el Tribunal

7 . . -z
a a
O O

El término aqui dispuesto es de caracter jurisdiccional. Si el Tribunal Supremo asi lo

solicita, sera-deber-de-laJunta-Apelativa—o del Tribunal de Apelaciones o de la Oficina

de Gerenciaelevar al Tribunal Supremo los autos del caso, dentro de los diez (10) dias
naturales siguientes a la expedicion del auto.

Articulo 13.2. -Notificacié n del recurso .-

La parte recurrente notificard con copia de la presentacion de la solicitud de del
certiorar recurso a todas las partes, incluyendo la Oficina de Gerencia, el Inspector
General o el Profesional Autorizado, segun aplique, dentro del términ o establecido en el
Articulo 13.1. Este requisito es de cardcter jurisdiccional. En el propio escrito de
certiorar, la parte recurrente peticionaria certificard al Tribunal Supremo su
cumplimiento con este requisito. La notificacion podra hacerse por correo y por

cualquier medio electrénico que se establezca por ley o reglamento.
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Articulo 13.3. -Prestacibn—defianza—para—ta—suspensién- Suspension de una

determinacion final .-

El recurrente—podra-selicitar—al Tribunal Supremo gue—emita podra emitir una

orden dejando en suspenso la determinacion final apelada recurrida y los procesos

relacionados a la_misma ante-el-organismo-ante-el-erganisme-cuya-determinacionfinal

se-apela, motu proprio 0 a peticion de parte, si el Tribunal Supremo determina que En

dicha peticion el recurrente debera demostrar claramente cuales losocurririan dahos
irreparables gue-sufrird de no concederse la suspensionselicitada-y-prestard-una-fianza

ninguno—de—sus—funcionarios—en—su—caracter—oficial. Dicha orden no podra paralizar

aguellas acciones administrativas que no causen darnos irreparables, tales como la

solicitud de evaluacién de un anteproyecto o un desarrollo preliminar.

Articulo 13.4. -Estandar de revision .-

La determinacion final de la Junta—Apelativa—o—delTribunal-de—Apelaciones

Oficina de Gerencia, del Inspector General, del Profesional Autorizado o del Tribunal

de Apelaciones sera sostenida por el Tribunal Supremo si se basa en evidencia

sustancial que obre en el expediente. Las conclusiones de derecho seran revisables en

todos sus aspectos. El Tribunal Supremo dara deferencia al peritaje de la Oficina de
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Gerencia, del Profesional Autorizado o de la Oficina del Inspector General, segun
corresponda.

Articulo 13.5. -Reconsideracion. -

Cada parte tendra derecho a presentar una (1) mocion de reconsideraciorante el

Tribunal Supremo o Tribunal d e Apelaciones.

Articulo 13.6.-Imposicion de costas y sanciones.-
Las costas se concederan a favor de la parte que prevalezca. Si dribunal de

Apelaciones o el Tribunal Supremo determina determinan que el recurso ante su

consideracion es frivolo o que se presentd para dilatar los procedimientos, lo denegara o
desestimara, segun sea el caso, e impondra a la parte promovente o a su abogado(a) las
costas, los gastos, los honorarios de abogado(a) y la sancion econdmica que estime
apropiada, la cual debera reflejar, en lo posible, el costo de la dilacion para el Estado y
para la parte opositora recurrida causado por la interposicién del recurso, conforme a

las guias establecidas por elTribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo. El Tribunal

de Apelaciones o el Tribunal Supremo impendra- impondran iguales medidas a la parte

promovida o a su abogado(a) cuando determine que la contestacién al recurso es frivola

0 que ha sido presentada para dilatar los procedimientos. En el casoque la parte

promovente o promovida e sté representada por algun grupo de la comunidad, entidad

0 portavoz, este Ultimo sera solidariamente responsable por las sanciones que se le

impongan a dicha parte.

CAPITULO XIV
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OTRAS DISPOSICIONES APLICABLES A LA APELACION Y A LA REVISION
JUDICIAL. -
Arti culo 14.1.-Recursos exclusivos.-
Exeepto—por Sujeto alo dispuesto en los Articulos 10.3 (¢, 10.9, 10.10, 10.16 y

10.17 de esta Ley, los procedimientos deapelacién y/o revisibn administrativa y

judicial descritos en los Capitulos 12 y 13 serdn logemedios-o-recursos-judiciales-son

les Unicos aplicables y disponibles a—la—revision—judicial para cuestionar las

determinaciones finales emitidas al amparo de esta Ley. Si_alguna otra agencia,

dependencia o instrumentalidad del Estado Libre Asociado en representacion del

interés publico, o una persona privada (natural o juridica) que tenga un interés

propietario que se vea adversa o sustancialmente afectado, presentan querella alegando

una violacion de ley o reglamento ante la Oficina del Inspector General solicitando que

investigue y tome accion en algin caso actuando de conformidad de los deberes y

facultades impuestas por los Articulo 10.3 vy 14.2 de esta Ley, v el Inspector no actien

quince (15) dias entonces la parte querellante podra dar inicio al procedimiento judicial

establecido en el Articulo 14.3. Este Articulo no afectard los convenios de deberes y

facultades de delegacion federal a agencias o instrumentalidades del Estado Libre

Asociado, cuando estén en conflicto con las disposiciones del mismo odel presente

Capitulo 14 de esta Ley.

Articulo 14.2.- Procedimiento Judicial Para Solicitar Revocacion de Permisos o

Paralizacion de Obras o de Uso; Inspector General; Requisito de Fianza.
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En aquellos casos donde, en respuesta a una querella tal como lgue se describe

en el Articulo 14.1, el Inspector General, luego de hacer la investigacion

correspondiente, decida ejercer sus facultades al amparo del Capitulo 10 de esta Ley

para revocar permisos y/o para solicitar paralizaciéon de una obra de construcci 6n y/o

la paralizacion de un alegado uso no autorizado por la Oficina de Gerencia siempre que

no esté en conflicto con el Articulo 10.13 de esta Ley, debera acudir ante el Tribunal de

Primera Instancia para solicitar una orden judicial a esos efectos. El Tibunal de Primera

Instancia debera celebrar vista dentro de un término no mayor de diez (10) dias de

presentado el recurso y previo a conceder los remedios solicitados por el Inspector

General de Permisos, y debera dictar sentencia en un término no mayorde veinte (20)

dias desde lapresentacion de la demanda. En aquellos casos en que por alguna razén el

Tribunal emit a orden judicial concediendo los remedios solicitados por el Inspector

General sin dar notificacion debida a las partes y/o sin celebrar una vista previa, la

orden judicial no sera valida, ni tendra efecto alguno, ni sera ejecutable, hasta tanto el

Inspector General preste una fianza suficiente para cubrir todos los dafos que pudiese

ocasionarse a la parte interpelada si al final del proceso juicial resulta que la causa de

accion del Inspector General no es procedente. En todo caso, el calculo de los danos a

ser cubiertos por la fianza serd hecho a base de todos los factores establecidos en

Reglamento, siquiendo criterios razonables, y el Tribunal de Primera Instancia no podra

aceptar la prestacion de una fianza gue provenga de una asequradora o afianzadora que

no pueda demostrar que claramente posee suficiente solvencia y capacidad financiera
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para responder por todos los dafios, segun el calculode posibles dafios que haga el

Tribunal.

Articulo 14.3.- Reglas Judiciales Aplicables a otras Posibles Solicitudes de

Revocacién de Permisos o Paralizacion de Obras o de Uso; Partes Privadas, agencias, y

otras instrumentalidades publicas; Requisito de Fianza.-

Sujeto a lo dispuesto en el Articulo 14.1, si alguna otra agencia, dependencia o

instrumentalidad del Estado Libre Asociado en representacion del interés publico, o

una persona privada (natural o juridica) que sea colindante, propietaria u ocupante de

una propiedad vecina si su interés personal se ve adversa o sustancialmente afectada,

presentan querella ante el Inspector General aleqgando una violacibn de ley o

reglamento para que investigue y tome accioén en algun caso de conformidad de los

deberes yfacultades impuestas por los Articulo 10.3 y 14.2 de esta Ley, entonces la parte

querellante podra acudir ante el Tribunal de Primera Instancia y solicitar la revocacion

de un permisos y/o para solicitar paralizacion de una obra de construccidon y/o la

paralizacién de un alegado uso no autorizado por la Oficina de Gerencia. El Tribunal de

Primera Instancia debera celebrar vista dentro de un término no mayor de diez (10) dias

de iniciado el recurso y previo a conceder cualquier remedio judicial solicitado po r la

parte querellante, y deberd dictar sentencia en un término no mayor de veinte (20) dias

desde la presensacion de la demanda. En aquellos casos en que por alguna razén el

Tribunal emite orden judicial concediendo los remedios judiciales solicitados sin dar

notificacion debida a las partes y/o sin celebrar una vista previa, la orden judicial no

serd valida, ni tendrd efecto alguno, ni serd ejecutable, hasta tanto la parte querellante
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parte interpelada, si al final del proceso judicial resulta que la causa de accion judicial

no es procedente. En todo caso, el calculo de los dafos a ser cubiertos por la fianza sera

hecho a base de todos los factores establecidos en Reglamt, siguiendo criterios

razonables, y el Tribunal no podra aceptar la prestacion de una fianza que provenga de

una aseguradora o0 afianzadora que no pueda demostrar gue claramente posee

suficiente solvencia y capacidad financiera para responder por todos los dafos, seqgtn el

calculo de posibles dafios que haga el Tribunal. La presentacion de un recurso ante el

Tribunal de Primera Instancia bajo este Articulo no privara al Inspector General de

jurisdiccion ni de sus facultades bajo esta Ley, ni bajo el Articulo 14.2.

Articulo 14.4.- Procedimiento Aplicable en Casos de Peligro Grave, Inminente e

Inmediato a la Salud o Sequridad Publica; Ordenes Inmediatas de Cese y Desista;

Agencias, y otras instrumentalidades publicas.-

En aquellos casos de riesgo de peligrograve, inminente e inmediato a la salud o

seguridad de personas o el medio ambiente, y que no pueda evitarse de otro modo sin

tomar accion inmediata, las Entidades Gubernamentales Concernidas y la Oficina del

Inspector podran emitir 6rdenes temporeras de cese y desista en el momento que

estimen necesario, sin intervencién o autorizacién judicial previa ni del Inspector

General, siguiendo los criterios a establecerse mediante reglamento, y sujeto a lo

siguiente: la orden temporera de cese y desista administiativa emitida bajo tales

circunstancias perdera vigor, eficacia y valor, v no sera ejecutable, luego de transcurrido

diez (10) dias de emitirse por la Entidad Gubernamental Concernida o el Inspector
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General, salvo que el Tribunal de Primera Instancia del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico, a peticion de la Entidad Gubernamental Concernida o el Inspector General,

celebre una vista evidenciaria y determine necesario extender su vigencia por un

término maximo de veinte (20) dias adicionales mediante Resolucibn u Orden judicial la

cual no sera inmediatamente revisable ni apelable.En ningln caso podra extenderse la

vigencia de una orden de paralizacibn o de cese vy desista administrativa

indefinidamente, ni en exceso de los términos dispuestos en este articulo,salvo que el

Tribunal de Primera Instancia celebre vista evidenciaria y asi lo disponga mediante

Sentencia final, en o antes de treinta (30) dias de haberse dictado la orden de

paralizacibn o de cese y desista administrativa, la cual serd apelable siguiedo los

remedios dispuestos en ley. En todos los demas casos, se sequird el procedimiento

establecido en los Articulos 14.1, 14.2 v 14.3, o en otros Capitulos de esta Ley, segun

aplique.

CAPITULO XV
REGLAMENTOS CONJUNTO S

Articulo 15.1.-Reglamento Conjunto d e Procedimientos Adjudicativos .-

En cumplimiento con las disposiciones de esta Ley, la Oficina de Gerencia, la
Oficina del Inspector General,ta—Jdunta—Apelativa y las Entidades Gubernamentales
Concernidas, segun aplique, prepararan y adoptaran, con sujecih a las disposiciones
de esta Ley, y la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, un reglamento

conjunto para establecer y aplicar un sistema uniforme de adjudicacion. El Reglamento

se conocer8 como el ORegl ament o Corsjounyt dederi
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ser aprobado por la Junta de Planificacion y firmado por el Gobernador. Las entidades
arriba enumeradas tendran treinta (30) dias, contados a partir de la fecha de la vigencia
de este Articulo, para iniciar el proceso de preparacion del Reglamento Adjudicativo el
cual concluira dentro de los ciento ochenta dias (180) siguientes a esta fecha. La Junta de
Planificacion establecera, mediante guias internas, el mecanismo que regira el proceso
de la preparacion del Reglamento Adjudicativo.

La enmienda de un articulo o parte del Reglamento Adjudicativo no requerira la
enmienda de la totalidad del mismo. En el caso de enmiendas parciales al Reglamento
Adjudicativo las mismas sélo requerirdn la adopcién de los entes gubernamentales
arriba enumerados afectados por las mismas y la aprobacion de la Junta de
Planificacion.

Si la Junta de Planificacion no esta de acuerdo con alguna disposicion que se
determina incluir en el Reglamento Adjudicativo, sea al momento de su adopcién
conforme al primer parrafo de este articulo, o en el proceso de enmiendas, conforme al
segundo parrafo de este articulo, ésta emitird una resolucion en la que detallard su
objecion y la devolvera a los entes gubernamentales arriba enumerados afectados por
las mismas para que éstas Bmienden el texto propuesto. Si las Entidades
Gubernamentales Concernidas y la Junta de Planificacibn no pueden llegar a un
acuerdo en torno al texto propuesto, se le sometera el texto sugerido junto a la
resolucion objetandolo de la Junta de Planificacion al Gobernador quien tomara la
decision final en torno a la disposicién reglamentaria en disputa.

Articulo 15.2. -Participacion e Intervencion .-
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El Reglamento Adjudicativo establecerd los criterios, términos y procedimientos
relativos a la participacion en el proceso de evaluacion de permisos o documentos
ambientales asi como cualquier procedimiento adjudicativo requerido bajo las
disposiciones de esta Ley y con sujecion a los incisos (41) y (55) del Articulo 1.5 de esta
Ley. Disponiéndose-gue-aA los fines y propésitos de esta Ley y sus reglamentos, no
conceden por si solos derecho a intervenir: (a) el mero hecho de pertenecer a la misma
industria 0 negocio; (b) participar en un procedimiento sin solicitar oportunamente
intervencion a través de los mecanismos provistos, aun si dicha participacion es
continua, activa o repetida; (c) la mera comparecencia a un procedimiento publico; (d)
el declarar en un procedimiento publico; (e) el suplir evidencia documental; o (f) el
participar en un procedimiento p Ublico en calidad de amicus curiae La solicitud de
intervencion se concederd si se cumplentodos los siguientes criterios: (i) que no existan
otros medios en derecho para que el peticionario pueda proteger adecuadamente su
interés; (ii) que el interés del peticionario no esté representado adecuadamente por las
partes en el procedimiento; y (iii) que el interés del peticionario pueda ser

sustancialmente afectado adversamente por el procedimiento,_y (iv) de ser aplicable, si

el peticionario representa o es patavoz de otros grupos o entidades de la comunidad

que podria verse afectadapor la determinacién final de la Oficina de Gerencia y que

cumpla con los criterios anteriores. La Oficina de Gerencia o la Oficina del Inspector

General podra requerir al petici onario que se le someta evidencia adicional para poder
emitir la determinacion correspondiente con respecto a la solicitud de intervencion. Si la

Oficina de Gerencia decide denegar una solicitud de intervencion en un procedimiento



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

161

adjudicativo notificard s u determinacion por escrito al peticionario, e incluird los
fundamentos de la misma y advertira al peticionario de su derecho a apelar o recurrir

de la misma al final del procedimiento ante la Oficina de Gerencia, en cumplimiento

con los requisitos establecidos en el Capitulo 12 de esta Ley, excepto por las acciones de
cumplimiento adjudicadas por la Oficina del Inspector General, las cuales seran

revisables ante el Tribunal de Apelaciones. Las disposiciones de este articulo no seran

de aplicacion a las peisonas que guieran comentar sobre las DIA relativas a un permiso,

sino que aplicara lo dispuesto en el Articulo 2.7 de esta Ley.

Articulo 15.3. -Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicién de
Permisos y Recomendaciones favorables Relacionados al Desarrollo y Uso de
Terrenos.-

La Oficina de Gerencia, la Oficina del Inspector General y las Entidades
Gubernamentales Concernidas, segun aplique, prepararan y aprobaran, conforme a las
disposiciones relativas al procedimiento de reglamentacién de la Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme y con sujecién a las disposiciones de esta Ley y sus leyes
organicas, un reglamento conjunto para establecer los requisitos aplicables a los

trAmites encomendados bajo las disposiciones de esta Ley el cual se conoceréomo el

ORegl amento Conjunto par a | a Eval uaci - n

Recomendaci ones Favorables Relacionados al
adoptado por la Junta de Planificacién y la-firmado por el Gobernador. La Junta de
Planificacion establecera, mediante guias internas, el mecanismo que regira el proceso

de la preparacion del Reglamento Conjunto de Permisos.
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La enmienda de un articulo o parte del Reglamento Conjunto de Permisos no
requerird la enmienda de la totalidad del mismo. En el caso de enmiendas parciales al
Reglamento Conjunto de Permisos las mismas so6lo requeriran la adopcion de los entes
gubernamentales arriba descritos afectados por las mismas y la aprobacién de la Junta
de Planificacion.

Si la Junta de Planificacion no estade acuerdo con alguna disposicion que se
determina incluir en el Reglamento Conjunto de Permisos, sea al momento de su
adopcién conforme al primer parrafo de este articulo, o en el proceso de enmiendas,
conforme al segundo parrafo de este articulo, ésta enitira una resolucion en la que
detallara su objecion y la devolvera a los entes gubernamentales arriba enumerados
afectados por las mismas para que éstas enmienden el texto propuesto. Silas Entidades
Gubernamentales Concernidas y la Junta de Planificaci¢@ no pueden llegar a un
acuerdo en torno al texto propuesto, se le sometera el texto sugerido junto a la
resolucién objetandolo de la Junta de Planificacion al Gobernador quien tomara la
decision final en torno a la disposicién reglamentaria en disputa.

CAPITULO XVI
CERTIFICACI ON DE PLANOS Y DOCUMENTOS

Articulo 16.1. -Certificacion de Planos y Documentos .-

Se faculta al Inspector General a adjudicar cualquier querella e imponer multas o
sanciones relacionadas a la certificacion de planos y documentos por ats en

contravencion de las leyes y reglamentos aplicables, incluyendo laLey Num. 135 de 15



